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ZNALECKY POSUDEK
&. 6176 - 46 / 25

o obvyklé cené nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 413,
sestavajici z rozestavéného domu na ¢asti p.c.496/1,

s garazi, prisluSenstvim a pozemkem, ul. Hornokreslicka,
katastralni GOzemi Kreslice, hlavni mésto Praha.

Posudek objednal

Ucel posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuje

Rozdélovnik

Exekutorsky urad Mlada Boleslav,
soudni exekutor Mgr. AlesS Bursa,
Palackého 267, 293 01 Mlada Boleslav,
usneseni €j.172 EX 42/25-32

ze dne 11.9.2025.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
ke dni 7.10.2025 podle zakona
€. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Pavel Bejn, Patova 777,
47001 Ceska Lipa.

Ctrnact stran textu a prilohy,
je vypracovan 3 x

2 x objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lipé dne 20.10.2025



A/ ST TUACE

B/

1/Zadani, prohlidka a zaméreni nemovitosti.

Posudek byl objednan usnesenim ze dne 11.9.2025,
Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
v Case a misté ke dni prohlidky 7.10.2025. Zastupce
povinného se nedostavil, na misté najemci byt0Q
a byvaly vlastnik nemovitosti do r. 2019 pani Mickova,
ktera poskytla vSechny potrebné informace a podklady,
dale pri prohlidce pan exekutor Mgr.Bursa.

2/Podklady

-vypis z katastru nemovitosti z 22.7.2025

-kopie katastralni mapy

-fotografie porizené na misteé

-ortofoto Internet

-znalecky posudek znalce Pavla Schallera ¢.5192-47/2017
-souhlas s provedenim stavby vydany odborem vystavby
Vidimova 1325, Praha 4 dne 16.4.2009

pod ¢.3j.0vV/2009/000821 /Do-sou

-geometricky plan ¢€.241-260/2011 nezapsany do KN
-objekt uzivani od r. 2010 - nekolaudovan

-informace pani Mickové, foto a zjisténi znalce

Po prostudovani podkladd, prohlidce a zaméreni objekti
na misté& samém jsem dospél k poznatkim, jak v dalSim
nalezu uvadim.

NALEZ
1/Vlastnické a evidenc¢ni uddaje.

Podle listu vlastnictvi €. 413 je vlastnik rozestavéné
nemovitosti : OFFICE STEEL s.r.o.,Plzenska 157/98,Kosire,
15000 Praha 5, ident. 06753604.

Rozestavény dim na c¢asti p.€. 496/1 je na
p.¢. 496/1 - zast.pl. a nadvori o vym. 896 m2.
Katastralni uzemi Kreslice, obec Praha.



2/Dokumentace a skutec¢nost.

Projektova dokumentace nedolozena, povoleni stavby
z r.2009, dle pani Mi¢kové objekt uzivan od r. 2010,
neni kolaudovan, dle nazapsaného GP z r. 2011
postaven na p.¢.496/2 o vym.151 m2.
Objekt obsahuje dvé bytové jednotky s prisluSenstvim,
dale je dle nezapsaného GP na jizni strané p.c. 496/2
samostatna garaz. Stavby jsou v dobrém stavebné technickém
stavu, neni dokonCewna povrchova uprava - natér fasady.
Objekt odpovida standardu, poptavka po obdobnych
nemovitostech v dobré poloze v satelitni Casti hlavniho
mésta Prahy s dobrou obCanskou vybavenosti je v Case
a misté vysoka, nabidka prevySuje nabidku.
Odpovida zjisténi a foto na misté.

Ocenéni bude provedeno administrativni metodou, cenou
zjisténou dle § 1c) vyhl.¢.441/2013 Sb. ve znéni
vyhl1.¢.370/2024 Sb., ktera je provadéci vyhlaskou zakona
€.151/1997 Sb. v platném znéni.

Pro zjisténi ceny nemovitosti obvyklé v Case a misté bude
provedeno ocenéni metodou porovnavaci, ktera je dle zakona
rozhodujici pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

3/Vycet ocenovanych objektl nemovitosti.

a/Rozestavény ddm na ¢asti p.c.496/1 Kreslice

b/Garaz

c/Venkovni Upravy
Pripojka vody, elektriny, kanalizace, oploceni,
zpevnéné plochy,pristresek u garaze, sklenik,
bazén plastovy zapusStény

d/Pozemky

e/Trvalé porosty

4/Popis, vyméra, zarazeni a ocenéni objekt( nemovitosti.

Nemovitost je situovana v méstské Ctvrti Kreslice
lokalité rodinnych doml, kde probiha dalsi vystavba
objektu k bydleni, v roviné, prijezd mistni slepou
komunikaci, z ul. Hornokreslicke,

pristup klidovou asfaltovou slepou ulici, v blizkosti
cca 200 m je obchodni vybavenost, obecni urad méstskeé
¢tvrti, resturace. Spojeni s centerm MHD autobusové
pravidelné, do centra hlavniho mésta Praha 14 km.

Na vlakovou zastavku do Uhrinévsi 4 km. Na metro stanice
Haje 6 minut autobusem.

V ulici jsou verejné rady elektrfiny, vody a kanalizace,
na néz je objekt napojen.



Nezkolaudovany objekt rodinného domu je samostatné
stojici, s garazi, pod oplocenim do ulice z betonovych
paneld 20 cm, uzivany od r. 2010, jedna se o drevostavbu
se zateplenim, pGdorys dvojité spojeného obdélniku, krov
sedlovy, neni podsklepeny, s obytnym podkrovim, obsahuje
dvé bytové jednotky, kazda se standardnim samostatnym
prisluSenstvim, vytapéni elektro kotel spolecny,
provedeno podlahové vytapéni a krbovou vloZzZkou.

Krov sedlovy a pultovy drevény, krytina vlnity plast
stropy drfevéné, podhledy rovné nad prizemim, zkosené
v podkrovi, podhledy sadrokarton, zatepleni krovu
provedemo. Povrchy natéry vnitfni sadrokartonovych
konstrukci, venkovni perlinka na zatepleni, finalni
Uprava fasady neprovedena. Eurookna drevéna zdvojena
Klempirské konstrukce médény plastové.

Schodisté drevéné d podstupnicemi, v soc. zarizenich,
hale prizemi a obytnych mistnostech keramicka dlazba,
bélninové obklady soc. zarizeni, v bytech koupelna

s vanou, spl. WC.

Ohrev teplé vody elektricky bojler.

V kuchynich kuchynské linky, digestor v prizemie,
elektrické sporaky, dvere jsou hladké obloZkové.
Celkové se jdena o drevosatvbu se strednim technickym
a moralnim opotrebenim, odpovida zjisténi na misté.

VyCet mistnosti

Prizemi : vstupni hala, schodisté, kuchyn, 3 pokoje,
koupelna, WC, Satna

Podkrovi: chodba, 2 x pokoj, koupelna WC, kuch.kout

Zapoctena uzitna plocha 180 m2 zaokr.
Zastavéna plocha prizemi dle GP 151 m2

Zastavéna plocha podkrovi
151-(5.0 * 12.0 + 3.80 * 4.30)= 151 - 76.34 = 74.66 m2

VypocCet obestavéného prostoru dle pril.c. 1
151.0 * 3.90 + 74.66 * 3.50 * 0.50 = 588.90 + 130.66 =
= 719.56 m3

Urc¢eni a zdlvodnéni charakteru objektu

ProtoZze je objekt uzivan k bydleni a jsou zde dvé bytové
jednotky s prisluSenstvim,

jedna se ve smyslu ustanoveni stav.zakona ¢.183/2006 Sb.
v platném znéni o rodinny ddm.

Nezkolaudovany rodinny ddm na C€asti.p.c¢.496/1, typ
budovy L, tj. prizemni, nepodsklepena, drevéné
konstrukce, s vyuzitim podkrovi.



Objekt ma obestavény prostor mensi nez 1100 m3, ocenéni
se provede porovnavaci metodou
dle §8 35, pril.¢. 24 tab.¢.1 a upravi se koef. dle
tab.c.2.
Zakladni cena rodinného domu v Hlavnim mésté Praze,
oblast 12, je 10855, -K&/m3.
Zdkladni cena se upravi dle pril.¢.3, tab.¢.1 - index trhu T
Index trhu s nemovitymi vécmi
C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. III poptavka vyrazné vyssi
nez nabidka 0.06
2 Vlastnické vztahy \ pozemek a stavba ve vlastnic. 0.00
3 Zmény v okoli II bez vlivu 0.00
4 V1iv prav.vztahd prod.I1l bez vlivu 0.00
5 Ostatni neuvedené II nejsou 0.00
celkem 0.06
6 Povodnové riziko v zanedbatelné nebezpec¢i zaplav 1.00
It=1*1.06 = 1.06
Cena se dale upravi dle pril.¢. 24, tab.c.2
C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Vi
0 Typ stavby II nepodskl.priz.drevost. L
1 Druh stavby III samostatny RD 0.00
2 Provedeni obvod.stén 1V drfevostavba zateplena 0.04
3 Tl.obv.zdi I v prdméru méné 45 cm -0.02
4 Podlaznost II 1 az 2.0 0.01
5 Napojeni inz.siti III elektrina, vodovod, kanal. 0.00
6 Zplsob vytapéni v UT elektrické a podlahové 0.05
7 Zakl.prisl RD IITI koupelna, sprcha, spl.WC, K 0.00
8 Ostatni vybaveni I bez dalsiho vybaveni 0.00
9 Venkovni uUpravy \ nadstandardni 0.05
10 Vedl.stavby prisl. IIT do 25 m2 0.05
11 Funkéni pozemky k st. III nad 800 m2 0.01
12 Neuvedena kriteria IIT bez vlivu na cenu 0.00
Celkem 0.19
13 Stav.tech.stav III stavba s potrebou provedeni
dokonceni fasady 0.85
Po dokonc¢eni 15 let 17 - 15 * 0.005 = 0.925
0.85 * 0.925 = 0.786
Iv = 1.19 * 0.786 = 0.935



Cena se dale upravi dle pril.¢.3 tab. ¢. 3
Index polohy pozemku - obec nad 2000 obyvatel

C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Druh a 0c€el uziti I rezid.stavba 1.00
2 Prevaz.zastavba I bydleni 0.04
3 Poloha v obci II navazuje ne centrum MHD 0.02
4 Napojeni inz.siti I na sité v obci 0.00
5 Obcanska vybavenost I dostupna do 200 m 0.00
6 Dopravni dostupnost VI zp.komun. ,park.na pozemku 0.00
7 Hromadna doprava IIT do 200 m autobus 0.00
8 Komeréni vyuzitelnost II nezkolaudovano 0.00
9 Obyvatelstvo II bezkonfliktni okoli 0.00
10 Nezaméstnanost II prdmér v kraji 0.00
11 V1ivy neuvedené II poloha, okoli ve vystavbé 0.00
Celkem 0.06
Ip = 1.00 * 1.06 = 1.06

I =1.06* 0.935 * 1.06 = 1.051

Ocenéni :

Vypocet ceny 719.56 * 10855 * 1.051 8209176, -Ke

Administrativni cena ke dni 7.10.2025 8209176, -K¢&

b/Garaz na casti p.¢. 496/1 - stari 13 let

Samostatna zdéna prizemni garaz, vjezd z ulice,
VvV roviné,s odstupem od domu. neni v zakresu kat.mapy,

nezkolaudovano

Popis a vybaveni stavby

Zaklady betonové pasy s vodorovnou izolaci
Zdivo tvarnice do 30 cm

Stropy tramkové - podhled rovny drevény
Krytina lepenka svarovana

Fasada vapenna omitka hladka zatepleno, bez natéru

Vnitrni omitky zatrené

Elinst. svételna, 220 V, jistic
Vrata plastova sklopna

Podlaha betonova mazanina

Zlab a svod z plastu

Stavba skupiny SKP 46.21.19.9

Zast.plocha = 4.50 * 8.20 = 36.90 m2



VypocCet obestavéného prostoru dle pril.c. 1
36.90 * 3.20 = 118.08 m3

Uréeni a zdOvodnéni charakteru nemovitosti

Jednad se o garaz, ktera netvori prisluSenstvi jinych
staveb, ocenéni bude provedeno porovnavacim zplsobem

dle vyhl. ¢. 441/2013 Sb.ve znéni vyhl.

€.370/2024 Sb., ktera je provadéci vyhl. zak.

€. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Ocenéni bude provedeno porovnavacim zplsobem dle § 37
a pril.¢. 26, tab.¢.1, zakladni

cena garaze zjisténa porovnavaci metodou v Praze oblast
12 je 6086, -Kc/m3

Cena se upravi dle 8 4 a pril.¢. 3, tab. ¢. 1.
Index trhu s nemovitymi vécmi
It = 1.06

Cena se dale upravi dle pril.¢.3 tab. ¢. 4
Index polohy pozemku

C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Druh a (€el uziti I garaz 0.80
2 Prevazujici zastavba I rezid.zastavba 0.04
3 Napojeni inz.siti I inz.sité v misté 0.00
4 Dopravni dostupnost II zpevnénou komunikaci 0.00
5 Parkovani IIT v nemovitosti 0.00
6 Vyhodnost polohy II nelze v souc.pronajimat 0.00
7 V1ivy neuvedené II bez dalSich vlivi 0.00
Celkem 0.04

Ip = 0.80 * 1.04 = 0.832

Cena se dale upravi dle pril.c¢.26, tab.c.2
;ndex cenového porovnani

C.Znak ¢. kvalitativni pasmo Hodn. Vi
0 Typ stavby II nepodskl., prizemni bez podk. B
1 Druh stavby II objekt samostatny 0.00
2 Provedeni obvod.stén 1II 15-30 cm tvarnice 0.00
3 Tech.vybaveni IIT el. 220 V, el.pohon 0.00
4 PrisluSenstvi III bez vlivu na cenu 0.00
5 Krit.neuvedené III bez vlivu 0.00
celkem 0.00

6 Stav.tech.stav II stavba pravid.udrzovana 1.00



stari 13 let, koef. 1 - 13 * 0.005 = 0.935
1.00 * 0.935 = 0.935

Iv =1.0 * 0.935 = 0.935

I =1.06 * 0.832 * 0.935 = 0.825

Csp = 118.08 * 6086 * 0.825 592874, -Ke

Admin. cena ke dni 7.10.2025 592874, -K¢

c/Venkovni Upravy

Venkovni uUpravy uzivané k stavbé rodinného domu jsou zahrnuty

v cené rodinného domu ocenéného dle § 35 vyhl.

Jsou v dobrém stavu, jak je na foto porizené znalcem zFejmé.

d/Pozemky

Pozemek zastavény stavbou a funkcni pozemek ke stavbé,

ocenéni se provede dle § 3,4 vyhl., zakladni cena pozemku

dle 8 3, pril.¢.2, tab.¢.1, v hlavnim mésté Praha, oblast 12,

Kreslice, je 16949, -K&/m2.
Bez Gpravy dle pril.¢.3,tab. ¢. 1.
Cena se upravi dle pril.¢. 3, tab. ¢. 1.

It = 1.06

Cena se upravi dle pril.c¢.3, tab.c.2
Index omezujicich vlivld pozemku

C.Znak €. kvalitativni pasmo Hodn.
1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu
2 Svazitost v bez vlivu
3 Zakladové podminky IIT bez vlivu
3 Ochranna pasma I mimo chranéné Gzemi
4 Omezeni uzivani I bez omezeni
6 Ostatni neuvedené II bez dalSich vlivi
celkem

Io = 1.00

OO OO OoOoOo

0i

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00



Cena se dale upravi dle pril.¢.3 tab. ¢. 3
Ip = 1.249

I =1.06*1.00 * 1.06 = 1.124

Cena pozemku UCSp = 16949 * 1.124 = 19050.68 K&/m2

Oceneéni

p.¢. 496/1 - zast.pl.a nadvori 896 m2

896 * 19050.68 K&/m2 17069409, -K¢

Admin.cena k 7.10.2025 17069409, -K¢

e/Trvalé porosty - dle 8 47 a odst. 4 cena pozemku
dle pokryvné plochy x koef. 0.085.

Mnozstvi kvalitnich ozdobnych kerd a porostd v zahrade,
zahradni odborna uprava.

Pokryvna plocha zahrady 200 * 19050.68 * 0.085 323862, -K¢

Admin.cena k 7.10.2025 323862, -K¢

REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI

Objekt Odhadni cena
a/Rozestavény rodinny ddm na casti

p.€. 496/1 Kreslice 8209176, -K¢&
b/Garaz 592874, -Ke
c/Pozemky 17069409, -K¢
d/Trvalé porosty 323862, -K¢

Administrativni(zjisténa) cena
nemovitosti ke dni 7.10.2025 zaokr. 26195320, -K¢
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Stanoveni ceny nemovitosti obvyklé v Case a misté.

Projektova dokumentace posuzovaného objektu nedolozZena,
objekt rodinného domu z r. 2010, nekolaudovano, objekt bez
provedeného natéru zatepleni, revize zarizeni elektro
nedolozeny, jiné zavady nezjistény,

zastavéna plocha 151 m2, obestavény prostor 720 m3,

uzitna plocha cca 180 m2

s prislusSenstvim, najemné za byt nezjisténo,uzitna plocha 300
Dvé bytové jednotka v dobrém stavu, uzivany, poloha nemovitosti
vyborna na okraji Prahy, Kreslicich. s centrem spojeni MHD
pravidelné cca 14 km, zastavka vlak 4 km.

Bez neprizplsobivych obyvatel, prodava se cela nemovitost.
Poptavka v misté a Case vysoka.

Ocenéni metodou porovnavaci - cena v Case a misté obvykla

Ocenéni je provedeno cenou v daném misté a case obvyklou

ve smyslu ust. 8§ 2 odst.1 zakon a ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocenovani),

ve znéni pozdéjsSich predpisfi. Majetek a sluzba se ocenuji
obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera

by byla dosazena pri prodejich stejného, popr.obdobného majetku
nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe
se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby,
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢€i jinych
kalamit. Obdobnymi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadrfuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou:

Obvykla cena se urcuje porovnanim s jiz realizovanymi
prodeji a koupémi srovnatelnych nemovitych véci v daném
misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.

V pripadé absence informaci od statisticky vyznamného
souboru dostatecné porovnatelnych nemovitych véci,
se pouzije nadhradni metodika.

Dale bude provedeno porovnani cen dle dosazenych cen obdobnych
nemovitosti dle dostupnych podklad(, kupnich smluv z databaze
katastru nemovitosti v lokalité dle serveru REAS.cz
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Pouziti a zddvodnéni porovnavacich koeficient(
objektd prodanych realizovanymi smlouvami s objektem
ocenovanym.

Koef. K1 zohlednuje redukci pramene ceny v pripadé
pouziti sjednanych cen v delSim Casovém Useku s promitnutim
cen do soucCasnosti, koef. pouzit z platné vyhlasky.

Koef. K2 zohlednuje uzitnou plochu objektu
vzhledem k nemovitosti porovnavané

Koef. K3 zohlednuje polohu ocenované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnavanée.

Koef. K4 zohlednuje provedeni a vybaveni
ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnavané.

Koef. K5 zohlednuje prisluSenstvi
ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnavané.

Koef. K6 zohlednuje celkovy stav ocefované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnavaneée.

Koef. K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Podle serveru REAS c.z

Nemovitost ¢p. 50/20 Praha Kreslice, ul. étychova,

prodana smlouvou ¢€j.V-41271/2025 ke dni 22.7.2025

za 11,3 mil.K¢&, uzitna plocha 210 m2, nezateplena,

cena 53810 K&/m2 uzitné plochy, z roku 1914, rekonstrukce
2006, samostatny ddm, obsahuje jeden byt s prisluSenstvim,
podkrovi v rekonstrukci, bez garaze

Obestavény prostor 650 m3
Zastavéna plocha 130 m2
Vyméra pozemki 390 m2

Koef. K1 - koef.ceny 2025 zaokr. 1.0

Koef. K2 uzitna plocha objektu 1.1

Koef. K3 poloha nemovitosti 1.1

Koef. K4 provedeni a vybaveni 1.3

Koef. K5 zohlednéni prisluSenstvi 1.2

Koef. K6 vliv velikosti pozemk( 1.1

Koef. K7 uUvaha zpracovatele ocenéni 1.2

Koef.celkovy 1.0*1.1*1.1*1.3*1.2*1.1*1.2 = 2.49

Real.cena Uzit.pl. Jedn.cena Celkovy koef. Upr.jedn.cena
K&/m2 K&/m2

11300000 / 210 53810 * 2.49 133987
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Nemovitost ¢p. 548/1 Praha Ujezd u Prdhonic, ul. Meandrova,
prodana za 22 mil.K¢

smlouvou ¢j.V-73651/2024 k 2.1.2025, prizemni s podkrovim,
uzitna plocha 182 m2, 120879 K&/m2 uzitné plochy,
novostavba z roku 2017, bez zavad, zateplena, kolaudovano,
obsahuje jeden byt 5 + 1 s prisluSenstvim a garaz

Obestavény prostor 500 m3
Zastavéna plocha 135 m2
Vyméra pozemki 585 m2

Koef. K1 - koef.ceny 2025 1.0

Koef. K2 uzitna plocha objektu 1.0

Koef. K3 poloha nemovitosti 1.0

Koef. K4 provedeni a vybaveni 1.0

Koef. K5 zohlednéni prisluSenstvi 1.1

Koef. K6 vliv velikosti pozemk( 1.1

Koef. K7 uUvaha zpracovatele ocenéni 0.9

Koef.celkovy 1.0 * 1.0 * 1.0 * 1.0 * 1.1 * 1.1 * 0.9 = 1.089

Real.cena Uzit.pl. Jedn.cena Celkovy koef. Upr.jedn.cena
K&/m2 K&/m2

22000000 7/ 182 120879 * 1.089 131637

Nemovitost ¢€p. 57 Praha Pitkovice, ul. Ryzcova,

prodana za 19,8 mil.K¢

smlouvou ¢j.V-1965/2025 k 27.8.2024, prizemni s podkrovim,

uzitna plocha 184 m2, 120879 K&/m2 uzitné plochy,

stavba z roku 1930, celkova rekonstrukce 2000, bez zavad,

zateplena, kolaudovano,

obsahuje jeden byt 4 + 1 s prisluSenstvim, pristavéna

garaz s dilnou, zapusStény bazén, zahrada 1100 m2.

Obestavény prostor 1100 m3

Zastavéna plocha 214 m2

Vyméra pozemki 1385 m2

Koef. K1 - koef.ceny 2025 zaokr. 1.1

Koef. K2 uzitna plocha objektu 1.0

Koef. K3 poloha nemovitosti 1.0

Koef. K4 provedeni a vybaveni 1.0

Koef. K5 zohlednéni prisluSenstvi 1.0

Koef. K6 vliv velikosti pozemk( 0.9

Koef. K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.1

Koef.celkovy 1.1 * 1.0 * 1.0 * 1.0 * 1.0 * 0.9 * 1.1 = 1.089

Real.cena Uzit.pl. Jedn.cena Celkovy koef. Upr.jedn.cena
K&/m2 K&/m2

19800000 / 184 107609 * 1.089 117186
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Stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti na zakladé primého
porovnani.

Minimalni porovnavaci cena nemovitosti 117186, -K&E/m2

Primérna porovnavaci cena nemovitosti
131637 + 117186 + 133987 / 3 127603, -K&/m2

Maximalni porovnavaci cena nemovitosti 133987, -K&/m2

Vyslednéa porovnavaci cena nemovitosti
180 * 127603 22968540, -Ke

Po porovnani realizovanych prodejd nemovitosti v lokalité

s ocenovanou nezkolaudovanou nemovitosti dle LV ¢. 413

na ¢asti p.c.496/1 Kreslice s garazi a pozemkem

v k.0. Kreslice

a vypocCtené administrativni ceny nemovitosti

jsem zhodnotil umisténi, stari nemovitosti, jejich technicky
stav, vybaveni, a dospél jsem k zavéru, Ze porovnatelna
obvykla cena porovnavané nemovitosti v Case a misteé

je 22500000, -Ke.

Rizika.

Stavba rodinného domua garaze nejsou zkolaudovany,
jiné podstatné zavady nebyly na misté zjistény.
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Obvykla cena nemovitosti.

Po zvazeni vSech vySe uvedenych metod

a cenotvornych faktor(, porovnani nemovitosti,

stanovuji v Case a misté obvyklou

cenu nemovitosti dle LV €. 413, sestavajici

z nezkolaudovaného rodinného domu s garazi, prisluSenstvim
a pozemkem v kat.uzemi Kreslice,

ke dni 7.10.2025. ... ..ttt 22,500.000, -K¢,

slovy : DvacetdvamiliontpétsettisicKe.

Prohlasuji, zZe pri stanoveni ceny obvyklé jsem osobou
nezavislou.

V Ceské Lipé dne 20.10.2025 Pavel jon, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Znalecka dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany

dne 20.4.1978 pod ¢j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro zakladni obor ekonomika, odvétvi

ceny a odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod por.c.6176-46/25

znaleckého deniku a ¢. Oxxxxx/2025 elektronického deniku.
ZnalecCné za vypracovani posudku GucCtuji dle prilozené
likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal védom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zajmu a jsem si védom nasledkd
védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zakona a 8 127a) obcanského soudniho radu.

Dne 20.10.2025 Pavel Rejn



