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ZNALECKY POSUDEK
&. 6175 - 45 / 25

o obvyklé cen& nemovitosti na listu vlastnictvi &. 179,
sestdvajici z rodinného domu &p. 216 Liberec XXIII-Doubi,
s pr¥isluSenstvim a pozemky, ul. K Ciheln&, katastralni
Gzemi Doubi u Liberce, statutédrni mésto Liberec,

okres Liberec, kraj Liberecky.

Posudek objednal : Exekutorsky UtG¥ad Mladé Boleslav,
soudni exekutor Mgr. Ale$ Bursa,
Palackého 267, 293 01 Mlada Boleslav,
usneseni &j.172 EX 42/25-33
ze dne 11.9.2025.

U&el posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
ke dni 3.10.2025 podle zékona
&. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
47001 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje : Dvandct stran textu a pr¥ilohy,
je vypracovan 3 x

Rozdélovnik : 2 x objednavatel, 1 x vlastni spis

EXEKUTORSKYUﬁAD

SOUDN( Ex
Mgr. Alag Bs"f“-"lTOR

V Ceské Lip& dne 16.10.2025




A/ SI TUACE
1/Zadéni, prohlidka a zam&¥eni nemovitosti.

Posudek byl objednén usnesenim ze dne 11.9.2025,
tkolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
v Case a misté ke dni prohlidky 3.10.2025. Zastupce
povinného se nedostavil, na misté& né&jemce bytu
a byvaly vlastnik nemovitosti do r. 2018 Ing.Jiravsky,
ktery poskytl vsechny pot¥ebné informace a podklady, déle
p¥i prohlidce pan exekutor Mgr.Bursa.

2/Podklady

-vypis z katastru nemovitosti z 22.7.2025

-kopie katastralni mapy

-fotografie po¥izené na misté

-ortofoto Internet

-znalecky posudek znalce Ing.Bradale &¢.2535/2003
-ocenéni A consult pro Raiffeisen bank, znalce
Ing.Millera &.782/2006

-objekt uveden do uZivani v r.1930

-rekonstrukce domu a bytova p¥istavba z r. 2000
-stavebni povoleni vydé&no Stavebnim G¥adem Mé&sta Liberce
zn.Sﬁ/3276/92 309/93, 1108/96-Re z 4.2.1993 a 7.6.1996
na stavebni Upravy a p¥istavbu

-kolaudadni rozhodnui vydéno Stavebnim GY¥adem Mésta
Liberce pod zn.SUS/7130/4060/2000-Re dne 10.10.2020
na stavebni Upravy a p¥istavbu

-pivodni projektova dokumentace domu z r. 1929

-PD rekonstrukce a p¥istavby z r. 1993

-informace Ing. Jiravského, foto a zjisté&ni znalce

Po prostudovani podkladd, prohlidce a zamé¥eni objektt

na misté samém jsem dosp€l k poznatkum, jak v dalSim

nalezu uvadim.

1/Vlastnické a evidendni ddaje.

Podle listu vlastnictvi ¢. 179 je vlastnik
nemovitosti : OFFICE STEEL s.r.o.,Plzenska 157/98,Ko8iYe,
15000 Praha 5, ident. 06753604.

Rodinny dim ¢p. 216 Liberec XXIII Doubi je na
p.¢. 295 - zast.pl. a nadvo¥i o vym. 303 m2

K nemovitosti nédleZi pozemek

p.¢. 296 - zahrada o vym. 485 m2
Katastralni Gzemi Doubi u Liberce, obec Liberec.



2/Dokumentace a skutednost.

Projektova dokumentace doloZena, objekt rodinného domu
z r.1930, v letech 1990-2000 provedena celkovd modernizace
domu a pristavba bytové asti.
Objekt obsahuje dvé bytové jednotky s prisluSenstvim
a garazi a je v dobrém stavebné technickém stavu
s pot¥ebou obnovy dozitych prvka s kratkodobou Zivotnosti
po 25 letch provozu, byt v p¥istavbé neuZivéan.
Objekt odpovida standardu, poptavka po obdobnych
nemovitostech je v fase a misté prevysSuje nabidku.
Odpovidéa zjisténi a foto na misté.

Ocenéni bude provedeno administrativni metodou, cenou
zjidté&nou dle § 1lc) vyhl.&.441/2013 Sb. ve znéni
vyhl.&.370/2024 Sb., kterda je provadé€ci vyhlaskou zékona
¢.151/1997 Sb. v platném znéni.

Pro zjidténi ceny nemovitosti obvyklé v case a misté bude
provedeno ocenéni metodou porovnavaci, kterd je dle z&kona
rozhodujici pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

3/Vy&et oceflovanych objektd nemovitosti.

a/Rodinny dim &p. 216 Liberec XIII-Doubi

b/Venkovni UGpravy
P¥ipojka vody, elekt¥iny, kanalizace, oploceni,
zpevnéné plochy, okrasné rybnicky, mé€lké studny
v zahradé

c/Pozemky

d/Trvalé porosty

4/Popis, vyméra, zafazeni a ocenéni objektl nemovitosti.

Nemovitost je situovand v méstské ctvrti Doubi, v
lokalité rodinnych vil v u ul.K Cihelné, v mirném svahu,
p¥istup klidovou asfaltovou slepou ulici, v blizkosti
cca 200 m je obchodni centrum NISA s veSkerou
vybevnosti, do centra spojeni MHD autobus pravidelné
cca 4 km.

Statutarni mésto Liberec s podltem obyvatel

nad 100 tisic.

V ulici jsou ve¥ejné Yady elekt¥iny, vody a kanlizace,
na néZ je objekt napojen.

Objekt rodinného domu je samostatnd vila z r. 1930,

v letech 1990-2000 kompletné zrekonstuovana

a modernizovand s p¥istavbou bytové jednotky, plvodni
objekt je Ctvercového pldorysu s prucelim na sever,

v letech 1990-1920 provedena nastavba dasti

objektu a p¥i jihozdpadni strané pozemku provedena
prizemni stavba bytové jednotky.



Hlavni objekt je castelné podsklepeny, dale ma dvé
nadzemni podlaZi a podkrovi se stanovou a valbovou
st¥echou, s ocelovou ndstavbou zimni zahrady.

Pivodni ¢ast je zdé€néd z cihel, p¥istavba bytu Ytong
tvarnice, st¥echa pultova. Objekt neni zateplen,

v suterénu vzlinajici vlhkost poruSenou izolaci, v misté&
pristavby poskozena Cast omitek zatékédnim. T1l. zdiva 60
a 45 cm cihelné, omitky vapenné Stukové vnit¥ni, hladké
zat¥ené omitky vné&€jsi, porost breltanem fasady.

Krytina betonové tasky, krov d¥evény tramovy

stanovy, klempi¥ské konstrukce médény plech.

Schodidté& betonové s obkladem keramickou dlaZbou,

do podkrovi d¥evéné 1990. Vytadpéni objektu elektrické
Ust¥edni, oh¥ev teplé vody elektricky bojler, koupelny
se sprchovym koutem a vanou, zachody splachovaci,
v kuchynich kuchyriské linky, digesto¥e, elektrické
spordky, dvere jsou hladké obloZkové, okna zdvojena
plastovad cca 1993 jiZ netésnici se zavadami.

GarédZova vrata plastova vyklopnad s dalkovym ovladanim,
funkce nezjisténa.

Podlahy v obyt. mistnostech beton a OSB desky, koberce,
keramickd dlaZba vedl.mistnosti.

Celkové se jdend o stavbu se st¥ednim technickym

a moradlnim opot¥ebenim, odpovidd zjisténi na misté.

Vylet mistnosti a vyméry v m2

Suterén : schodisté, sklep, garaz
celkem 3.2+9.26+25.48 =

P¥izemi : vstupni chodba, schodisté, kuchynl s jidelnou,
pokoj, koupelna, WC, Satna
v p¥istavbé - Satna, kuchyné, 3 pokoje,Satna
koupelna s WC
celkem 16.34+5.80413.59+28.33+4.22+1.44+3.78+11.25+13.8+
+13.5+4.54+18.3 = 134.89 m2

I.patro : chodba, pokoj, pokoj,koupelna, WC
celkem 15.66+15.69+22.48+7.35+1.35 = 62.53 m2

Podkrovi: zimni zahrada, pokoj, WC
celkem 65.60 m2
ZapoCtend uZitnd plocha 301 m2 zaokr.

Zastavénd plocha suterénu
6:.15 * 6.0 = 36.90 m2

Zastavénd plocha p¥izemi a I.patra - puvodni &ast
9.15 * 9.25 = 84.64 m2

Zastavéna plocha podkrovi
9.15 * 9.25 = 84.64 m2



Zastavénad plocha pr¥istavby
3.75 * 15.78 + 3.27 * 7.04 + 3.50 * 4,55 =
= 59.18 + 23.02 + 15.93 = 98.13 m2

Vypocet obestavéného prostoru dle p¥il.&. 1
Puvodni ¢éast

36.90 * 2.50 + 84.64 * 6.20 + 84.64 * 4.50 / 3 =
= 92.25 + 524.77 + 126.96 = 743.98 m3

Pristavba
98,13 * 3.40 = 333.64 m3

Celkem OP = 743.98 + 333.64 = 1077.62 m3

Urceni a zdivodnéni charakteru objektu

ProtoZe je objekt uZivadn k bydleni a jsou zde rod.domu
dvé bytové jednotky s p¥isluSenstvim,

jednd se ve smyslu ustanoveni stav.zdkona ¢.183/2006 Sb.
v platném znéni o rodinny dim.

Rodinny dum ¢p.216 Doubi, typ budovy B, tj.
dvoupodlaZni, Castelné nepodsklepeny, zdéné konstrukce,
s vyuzitim podkrovi.

Objekt mé& obestavény prostor menSi neZ 1100 m3, ocenéni
se provede porovnavaci metodou

dle § 35, p¥il.&. 24 tab.¢.l1 a upravi se koef. dle
Eab.o. 2,

Zakladni cena rodinného domu v Libereckém kraji, okres
Liberec je dle tab.&.1 ve vy8i 4999, -K&/m3.

Zékladni cena se upravi dle p¥il.&.3, tab.&¢.1 - index trhu T
Index trhu s nemovitymi veécmi
C.Znak o kvalitativni péasmo Hodn. Ti

v

1 Situace na trhu nem. III poptavka vyrazné vysSsi

nez nabidka 0.06

2 Vlastnické vztahy Y pozemek a stavba ve vlastnic. 0.00
3 Zmény v okoli 11 bez vlivu 0.00
4 Vliv prav.vztaht prod.II bez vlivu 0.00
5 Ostatni neuvedené IT celkové bez vlivu 0.00
celkem 0.06

6 Povodiiové riziko v zanedbatelné nebezpedi zaplav 1.00



Cena se dale upravi dle p¥i
¢.Znak @
0 Typ stavby I

1 Druh stavby III
2 Provedeni obvod.stén III
3 Tl.obv.=zdi L.
4 PodlaZnost 816 4
5 Napojeni inZ.siti III
6 Zpusob vytapéni Iv
7 zakl.prisl RD LT
8 Ostatni vybaveni 1D

9 Venkovni UGpravy \Y
10 Vedl.stavby p¥isl. i
11 Funké&ni pozemky k st. II
12 Neuvedena kriteria 1

Celkem

13 Stav.tech.stav I1I

Po rekonstr.a p¥istavbé 25 let = 25 + 15 * 0.005 = 0.80

0.85 * 0.80 = 0.68

l.&. 24, tab.¢.2

kvalitativni pasmo Hodn. Vi
¢ast.podskl.,patrovy, Sikm.st.

samostatny RD

cihelné zdivo, tvarnice

v pruméru 45 cm

nad 2.0

elekt¥ina, vodovod, kanal.
UT elektrické a podlahové

koupelna, sprcha, spl.WC, K

bez dalsiho vybaveni
nadstandardni

do 25 m2

do 800 m2

bez vlivu

stavba s pot¥ebou provedeni

oprav - zatepl.,izolace vlhk.
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Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. ¢. 3
Index polohy pozemku - obec nad 2000 obyvatel

e

© O OOW O O OO

¢.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn
1 Druh a G¢el uziti I rezid.stavba

2 Prevaz.zastavba I bydleni

3 Poloha v obci II navazuje ne centrum MHD

4 Napojeni inz.siti i na sité v obci

5 Obcfanskad vybavenost iX dostupnéd do 100 m

6 Dopravni dostupnost VI zp.komun. ,park.na pozemku

7 Hromadna doprava IITI do 200 m autobus

8 Komerc¢ni vyuZitelnost III pronajimano

9 Obyvatelstvo AR bezkonfliktni okoli
10 Nezaméstnanost II pramér v kraji
11 Vlivy neuvedené III vyh. poloha v klid.zainv.lok.
Celkem

Ip = 1.00 # 1.37 = 1.37

I = 1.06 * 0.802 *# 1.37 = 1:.165



Ocenéni :
Vypodet ceny 1077.62 * 4999 * 1.165

Administrativni cena ke dni 3.10.2025

b/Venkovni dpravy

6275881 , -

6275881, -

K&

K&

Venkovni dpravy uZivané k stavbé rodinného domu jsou zahrnuty

v cené rodinného domu ocenéného dle § 35 vyhl.

Jsou v provoznim stavu, jak je na foto por¥izené znalcem z¥ejmé.

c/Pozemky

Pozemky zastavény stavbou a funkéni pozemek ke stavbé,
ocenéni se provede dle § 3,4 vyhl., zdkladni cena pozemku
dle § 3, pr¥il.&.2, tab.&.1, v Libereckém kraji okres Liberec,

oblast 4 je 4695, -K&/m2.

Statutdrni mésto Liberec, bez UGpravy dle p¥il.&.3,tab. &. 1.

Cena se upravi dle p¥il.&¢. 3, tab. &. 1.

It = 1.06

Cena se upravi dle p¥il.¢.3, tab.c&.2
Index omezujicich vlivld pozemku

C.2Znak ¢. kvalitativni pésmo

1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu

2 SvaZitost IV bez vlivu

3 zéakladové podminky IIT bez vlivu

3 Ochrannd pasma I mimo chrénéné Gzemi

4 Omezeni uzivani I bez omezeni

6 Ostatni neuvedené d il bez dalsich vlivua
celkem

Io = 1.00

Cena se dale upravi dle pr¥il.¢.3 tab. &. 3
Ip = 1.37
I = 1,06 % 1,00 ® 1.37 = 1.452

Cena pozemku UCSp = 4695 * 1.452 = 6817.14 K&/m2

Hodn.

I © O OO0 Q

Oi
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00



Ocenéni

p«€: 295 = gast.pl. 303 m2

p.¢. 296 - zahrada f¢&ni 485 m2

celkem 788 m2

788 * 6817.14 K&/m2 5371906, -K&
Admin.cena k 3.10.2025 5371906, -K&

d/Trvalé porosty - dle § 47 a odst. 4 cena pozemku
dle pokryvné plochy x koef. 0.085.

MnoZstvi kvalitnich ozdobnych ke¥l a porostl v zahradég,
zahradni odborné& uprava.

Pokryvnad plocha zahrady 485 * 6817.14 * 0.085 281037, -K&

Admin.cena k 3.10.2025 281037, -K&

REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTTI

Objekt Odhadni cena
a/Rodinny dim &¢p. 216 Doubi 6275881, -K&
c/Pozemky 5371906, -K&
d/Trvalé porosty 281037, -K¢&

Administrativni (zjisténd) cena
nemovitosti ke dni 3.10.2025 zaokr. 11928830, -K&

Projektové dokumentace posuzovaného objektu nedoloZena,

objekt rodinného domu z r. 1930, rekonstrukce a p¥istavba bytu
2000

Po roce 2000 zanedband dGdrzba, v objektu dva byty

s p¥islu8enstvim, ndjemné za byt nezjisténo,uZitnd plocha 300
m2, byty v dobrém stavu, v p¥istavbé neuzivan,poloha
nemovitosti vybornd na okatjiu msta s MHD u distribué&niho
centra Nisa, bez nepY¥izplsobivych obyvatel, prodéava

se cela nemovitost.

Poptavka v misté a Case vysoka.



Ocenéni metodou porovnavaci - cena v &ase a mist& obvykléa

Ocenéni je provedeno cenou v daném mist& a &ase obvyklou

ve smyslu ust. § 2 odst.1l zdkon a &. 151/1997 Sb. o oceriovani
majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocetiovani),

ve znéni pozdé€jSich predpist. Majetek a sluZba se ocefuji
obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocernovani.

Obvyklou cenou se pro tGlely tohoto zédkona rozumi cena, ktera

by byla dosazena p¥i prodejich stejného, pop¥.obdobného majetku
nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe
se nepromitaji vlivy mimo¥&dnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby,
Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥. stav tisné
prodadvajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich ¢&i jinych
kalamit. Obdobnymi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p¥ikladdand majetku
nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvvkla cena vyijad¥uje hodnotu véci a urdéi se porovnanim.

Stanoveni obvvklé ceny porovnavaci metodou:

Obvykla cena se urcuje porovnadnim s jiZ realizovanymi
prodeji a koupémi srovnatelnych nemovitych véci v daném
misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.

V pripadé absence informaci od statisticky vyznamného
souboru dostatecné porovnatelnych nemovitych véci,
se pouZije nédhradni metodika.

Dale bude provedeno porovnadni cen dle dosaZenych cen obdobnych
nemovitosti dle dostupnych podkladd, kupnich smluv z databaze
katastru nemovitosti v lokalité.

PouZiti a zddvodnéni porovnavacich koeficientu
objektd prodanych realizovanymi smlouvami s objektem
ocernovanym.

Koef. Kl zohlednuje redukci pramene ceny v p¥ipadé
pouziti sjednanych cen v delSim Casovém UGseku s promitnutim
cen do soucasnosti, koef. pouZit z platné vyhlasky.

Koef. K2 zohledriuje uZitnou plochu objektu
vzhledem k nemovitosti porovnavané

Koef. K3 zohledriuje polohu ocefiované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnédvané.
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Koef. K4 zohlediiuje provedeni a vybaveni
ocerniované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnavané.

Koef. K5 zohledrniuje p¥isluSenstvi
oceriované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnavané.

Koef. K6 zohledniuje celkovy stav oceiované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnévané.

Koef. K7 Gvaha zpracovatele ocenéni
Podle serveru REAS c.z

Nemovitost &p. 345 Doubi prodadna smlouvou &j.4885/2024
ke dni 10.7.2025 za 9 mil.K&, uzitn& plocha 160 m2

cena 56250 K&/m2 uZitné plochy, z roku 1930 rekonstrukce
2020, Yadovy dum

obsahuje jeden byt s p¥isluSenstvim a garazi

Obestavény prostor 600 m3
Zastavéna plocha 112 m2
Vyméra pozemkl 287 m2

Koef. K1 - koef.ceny 2025 zaokr. 1
Koef. K2 uzZitnéd plocha objektu 1
Koef. K3 poloha nemovitosti 1
Koef. K4 provedeni a vybaveni 0.
Koef. K5 zohlednéni p¥isluSenstvi 0
Koef. K6 vliv velikosti pozemkl 3
Koef. K7 tUvaha zpracovatele ocenéni 0.
Koef.celkovy 1.1 * 1.2 * 1.0 * 0.8 * 0.7 * 1.1 * 0.7 = 0.569
Real.cena UZit.pl. Jedn.cena Celkovy koef. Upr.jedn.cena
K&/m2 K&/m2
12400000 / 140 56250 * 0.569 32006

NHEFJ0ooONMR

Nemovitost &p. 666 Doubi prodéna za 9,9 mil.K& smlouvou
&j.V-1965/2025 k 1.4.2025

uZitnéd plocha 105 m2, 94286 K&/m2 uZitné plochy,
novostavba z roku 2017,

obsahuje jeden byt s prisluSenstvim a parkov.sté&nim

Obestavény prostor 700 m3
Zastavéna plocha 135 m2
Vyméra pozemkl 312 m2

Koef. K1 - koef.ceny 2025 zaokr. 1
Koef. K2 uzitnéd plocha objektu )
Koef. K3 poloha nemovitosti 1
Koef. K4 provedeni a vybaveni 0.
Koef. K5 zohlednéni p¥isluSenstvi 0
Koef. K6 vliv velikosti pozemkt 1
Koef. K7 uUvaha zpracovatele ocenéni 0.
Koef.celkovy 1.0 * 1.2 * 1.0 * 0.8 * 0.7 * 1.1 * 0.7 = 0.517
Real.cena UZit.pl. Jedn.cena Celkovy koef. Upr.jedn.cena
K&/m2 K&/m2
9900000 / 105 94286 * 0 .517 48746

< EsJ00ONO



e

Nemovitost &p. 457 Doubi prodana smlouvou V-8653/2024
k 26.11.2024 za 13,3 mil.K&

uzitnd plocha 287 m2, 46341 K&/m2 uZitné plochy,
novostavba z roku 2010,

obsahuje jeden byt s prisluSenstvim a garazZi

Obestavény prostor 800 m3
Zastavéna plocha 155 m2
Vyméra pozemkl 800 m2

Koef. K1 - koef.ceny 2025 zaokr. 1
Koef. K2 uzitnéd plocha objektu 1
Koef. K3 poloha nemovitosti 1
Koef. K4 provedeni a vybaveni 0.
Koef. K5 zohlednéni prisluSenstvi 0
Koef. K6 vliv velikosti pozemkl 1
Koef. K7 Gvaha zpracovatele ocenéni O.
Koef.celkovy 1.1 * 1.0 * 1.0 * 0.9 * 0.8 * 1.0 * 0.7 = 0.554
Real.cena UZit.pl. Jedn.cena Celkovy koef. Upr.jedn.cena
K&/m2 K&/m2
13300000 / 287 46341 * 0.554 25673

NO OWwWOoOoRr

Stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti na zdkladé€ p¥imého
porovnani.

Minimé&lni porovnavaci cena nemovitosti 25673, -K&/m2

Primé&rnd porovnavaci cena nemovitosti
48746 + 32006 + 25673 / 3 35475, -K&/m2

Maximalni porovnévaci cena nemovitosti 48746, -K&/m2

Vysledna porovnavaci cena nemovitosti
300 * 35475 10642500, -K&

Po porovnani realizovanych prodeju nemovitosti v lokalité

s ocenovanou nemovitosti ¢p.216 Doubi dle LV &. 179

v k.G. Doubi u Liberce

a vypoctené administrativni ceny nemovitosti

jsem zhodnotil umisténi, std¥i nemovitosti, jejich technicky
stav, vybaveni, a dospé€l jsem k zavé€ru, Ze porovnatelna
obvykléd cena porovnavané nemovitosti v fase a misté

je 10500000, -K¢&.

Rizika.

Podstatné zé&vady nebyly na misté zjistény.
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Obvykla cena nemovitosti.

Po zvazeni v8ech vySe uvedenych metod

a cenotvornych faktorl, porovnani nemovitosti,

stanovuji v Case a misté obvyklou

cenu nemovitosti dle LV &. 179, sestavajici

z rosinného domu &p. 216 Liberec XXIII-Doubi s p¥islusSenstvim
a pozemky v kat.lGzemi Doubi u Liberce,

ke dnd Boli0 w2025 o e oo wnsewosms i s wions o s o0 spin 45 88 10,500.000, -K¢&,

slovy : DesetmilionUpétsettisicKE.

Prohla8uji, Ze p¥i stanoveni ceny obvyklé jsem osobou
nezavislou.

Ty AS'
p%;% ON <
Cdhady spet”

NJnady spe

?\
ON\\%\ &

V Ceské Lip& dne 16.10.2025 Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskéd Lipa.

Znaleckd& doloZka. (/

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany

dne 20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro z&kladni obor ekonomika, odvé&tvi

ceny a odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsadn pod por.&.6175-45/25

znaleckého deniku a &. 082391/2025 elektronického deniku.
ZnaleCné za vypracovani posudku G¢tuji dle priloZené
likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal vé&dom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zdjmu a jsem si védom nésledkl
védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zdkona a § 127a) obcanského soudniho ¥adu.

Dne 16.10.2025 Pavel Rejn



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2025 16:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 172 Ex 42/25 pro Mgr. Ale$ Bursa

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Ozemi: 631086 Doubi u Liberce List vlastnictvi: 179
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne clselne fadé
Viastnik, jiny oprdvnény "~ Identifikitor  Podil
Vliastnické prdvo S -
OFFICE STEEL s.r.o., Plzefiskd 157/98, KosSire, 15000 06753604
Praha 5
j_ fvemOVltOStl A I - . -
Pozemky
,,P?féﬁfﬁv Vyméra[m2] Druh pozemku  Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
295 303 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Liberec XXIII-Doubi, &.p. 216, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 295

296 485 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl ]evna prava slouzici ve prospéch nemov1tost1 v Gasti B = Bez zaplsu

@ Vecna prava zatezu31c1 nemov1tost1 v castl B vcetne souv1se]1c1ch udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ze dne 5.10.2019 ve vys8i 250 000 K& a budouci pochledavky do vySe 500 000 K&
pohledévka ze dne 7.10.2019 ve vysi 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 K&
pohledivka ze dne 11.10.2019 ve vysi 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 K&
pohledavka ze dne 14.10.2019 ve vysi 250 000 K& a budouci pohledavky do vysSe 500 000 K&
pohledédvka ze dne 16.10.2019 ve vysi 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 K&
pohledavka ze dne 18.10.2019 ve vysi 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 K&
pohledavka ze dne 21.10.2019 ve vy3i 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 K&
Oprdvnéni pro
Kozarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frydlant, RC/ICO:
691001/2604
Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 26.10.2019. Pravni 0&inky zapisu k okamziku 30.10.2019 11:01:44. Zapis
proveden dne 20.11.2019.

V-10096/2019-505

Poradi k 30.10.2019 11:01

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
KoZarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frydlant, RC/ICO:
691001/2604
Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 26.10.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 30.10.2019 11:01:44. Zapis
proveden dne 20.11.2019.
v-10096/2019-505

Poradi k 30.10.2019 11:01

" Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kdéd: 505.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2025 16:35:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 631086 Doubi u Liberce List vlastnictvi: 179
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

_Typ vatahu

o 2&kaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
- Kozarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frydlant, RC/ICO:
691001/2604
Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 28.01.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 03.02.2020 15:46:05. Zapis
proveden dne 25.02.2020.

Vv-901/2020-505

Poradi k 03.02.2020 15:46

o Zastavni pravo smluvni
pohledévka ze dne 5.11.2019 ve vySi 250 000 K& a budouci pohledavky do vysSe 500 000 K¢,
pohledavka ze dne 9.12.2019 ve vy3i 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 K&,
pohledavka ze dne 3.1.2020 ve vy3i 250 000 K& a budouci pohledavky do vyse 500 000 Xg&,
pohledavka ze dne 28.1.2020 ve vy3i 250 000 K& a budouci pohledavky do vySe 500 000 K&.
Oprdvnéni pro
Kozarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frydlant, RC/ICO:
691001/2604
Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 28.01.2020. Pravni udinky zapisu k okamziku 03.02.2020 15:46:05. Zapis
proveden dne 25.02.2020.

v-901/2020-505
Poradi k 03.02.2020 15:46

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy3i 2 250 000 K& a budouci pohledavky do vySe 2 500 000 K& vzniklé
nejpozd&ji do dne zaplaceni zapujcky
- Oprdvnéni pro
KoZarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frydlant, RE/ICO:
691001/2604
Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 15.07.2022. Pravni dd&inky zapisu k okamZiku 18.07.2022 08:30:00. Zapis
- proveden dne 15.08.2022; uloZeno na prac. Liberec
V-6683/2022-505
Pofadi k 18.07.2022 08:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 15.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.07.2022 08:30:00. Zapis
proveden dne 15.08.2022; uloZeno na prac. Liberec

V-6683/2022-505

Souvisejici zdpisy

"Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém v}}}gﬁg‘;é‘i{égﬁ}ﬁ 'é‘pra"{‘/u katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 2






