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ZNALECKÝ
č. 6175

POSUDEK
45 /25

o obvyklé ceně nemovitosti na listu vlastnictví č. 179,
sestávaj Ící z rodinného domu čp. 216 Liberec XXIII -Doubí,
s příslušenstvím a pozemky, ul. K Cihelně, katastrální
území Doubí u Liberce, statutární město Liberec,
okres Liberec, kraj Liberecký .

Posudek obj ednal

Účel posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuj e

Rozdělovník

Exekutorský úřad Mladá Boleslav,
soudní exekutor Mgr. Aleš Bursa,

Palackého 267, 293 01 Mladá Boleslav,

usnesení čj . 172 EX 42/25-33
ze dne 11.9.2025.

Stanovení obvyklé ceny nemovitosti
ke dni 3 . 10 . 2025 podle zákona
č. 151/1997 Sb. v platném znění .

Pavel Rej n, Pátova 777 ,

47001 Česká Lípa.

Dvanáct stran textu a přílohy,
je vypracován 3 x

2 x obj ednavatel, 1 x vlastní spis

V České Lípě dne 16.10.2025

EXEKUTORSKÝÚŘAD

SOUDNÍ EXEKUTORMgr. Aloi Buraa
Doäta dno

Hod.
Papat stojnopla
Po at p (loh:

Min. (h

Podpis:
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1/ZadánÍ, prohlídka a zaměření nemovitostí .

Posudek byl obj ednán usnesením ze dne 11 . 9 .2025,
úkolem znalce je stanovení obvyklé ceny nemovitosti
v čase a místě ke dni prohlídky 3.10 . 2025. Zástupce
povinného se nedostavil, na místě náj emce bytu
a bývalý vlastník nemovitosti do r. 2018 Ing . Jiravský,
který poskytl všechny potřebné informace a podklady, dále
při prohlídce pan exekutor Mgr . Bursa.

2 / Podkl ady

-výpis z katastru nemovitostí z 22.7 .2025
-kopie katastrální mapy
-fotografie pořízené na místě
-ortofoto Internet
-znalecký posudek znalce Ing . Bradáče č. 2535/2003
-ocenění Ä consult pro Raiffeisen bank, znalce

Ing.Mi11era č. 782/2006
-obj ekt uveden do užívání v r. 1930
-rekonstrukce domu a bytová přístavba z r. 2000
-stavební povolení vydáno Stavebním úřadem Města Liberce
zn.SŰ/3276/92 309/93, 1108/96-Re z 4.2.1993 a 7.6.1996
na stavební úpravy a přístavbu

-kolaudační rozhodnuí vydáno Stavebním úřadem Města
Liberce pod zn.SŰS/7130/4060/2000-Re dne 10.10.2020
na stavební úpravy a přístavbu

-původní proj ektová dokumentace domu z r. 1929
-PD rekonstrukce a přístavby z r. 1993
-informace Ing. Jiravského, foto a zj ištění znalce
Po prostudování podkladů, prohlídce a zaměření obj ektů
na místě samém jsem dospěl k poznatkům, jak v dalším
nálezu uvádím.

B/ NÁLEZ
1/Vlastnické a evidenční údaje .

Podle listu vlastnictví č. 179 je vlastník
nemovitosti : OFFICE STEEL s.r.o. , Plzeňská 157/98, Košíře,
15000 Praha 5, ident. 06753604.

Rodinný dům čp. 216 Liberec XXIII Doubí je na
p. č. 295 zast.pl. a nádvoří o vým. 303 m2
K nemovitosti náleží pozemek
p. č. 296 zahrada o vým. 485 m2
Katastrální území Doubí u Liberce, obec Liberec .
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2 /Dokumentace a skutečnost .

Proj ektová dokumentace doložena, obj ekt rodinného domu
z r. 1930, v letech 1990-2000 provedena celková modernizace
domu a přístavba bytové části .

Obj ekt obsahuje dvě bytové jednotky s příslušenstvím
a garáží a je v dobrém stavebně technickém stavu
s potřebou obnovy dožitých prvků s krátkodobou životností
po 25 letch provozu, byt v přístavbě neužíván.
Obj ekt odpovídá standardu, poptávka po obdobných
nemovitostech je v Čase a místě převyšuje nabídku.
Odpovídá zj ištění a foto na místě.

Ocenění bude provedeno administrativní metodou, cenou
zj ištěnou dle S IC) vyhl . Č. 441/2013 Sb. ve znění
vyhl . č .370/2024 Sb., která je prováděcí vyhláškou zákona
Č. 151/1997 Sb. v platném znění.
Pro zj ištěnĺ ceny nemovitosti obvyklé v čase a místě bude
provedeno ocenění metodou porovnávací, která je dle zákona
rozhoduj ícĺ pro stanovení obvyklé ceny nemovitosti .

3 /Výčet oceňovaných obj ektů nemovitosti .

a/ Rodinný dům čp. 216 Liberec XIII -Doubí
b/Venkovní úpravy

Přípojka vody, elektřiny, kanalizace, oplocení ,

zpevněné plochy, okrasné rybníčky, mělké studny
v zahradě

c/ Pozemky
d/ Trvalé porosty

4/ Popis, výměra, zařazení a ocenění obj ektů nemovitosti .

Nemovitost je situovaná v městské čtvrti Doubí, v
lokalitě rodinných vil v u ul . K Cihelně, v mírném svahu,
přístup klidovou asfaltovou slepou ulicí, v blízkosti
cca 200 m je obchodní centrum NISA s veškerou
vybevnostĺ, do centra spoj enĺ MHD autobus pravidelné
cca 4 km.
Statutární město Liberec s počtem obyvatel
nad 100 tisíc.

V ulici jsou veřejné řady elektřiny, vody a kanlizace,
na něž je obj ekt napoj en.

Obj ekt rodinného domu je samostatná vila z r. 1930,
v letech 1990-2000 kompletně zrekonstuovaná
a modernizovaná s přístavbou bytové jednotky, původní
obj ekt je Čtvercového půdorysu s průčelím na sever,
v letech 1990-1920 provedena nástavba části
obj ektu a při jihozápadní straně pozemku provedena
přízemní stavba bytové jednotky.
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Hlavní obj ekt je částečně podsklepený, dále má dvě
nadzemní podlaží a podkroví se stanovou a valbovou
střechou, s ocelovou nástavbou zimní zahrady.
Původní část je zděná z cihel, přístavba bytu Ytong
tvárnice, střecha pultová. Obj ekt není zateplen,
v suterénu vzlínaj Í cí vlhkost porušenou izolací, v místě
přístavby poškozena část omítek zatékáním. TI. zdiva 60
a 45 cm cihelné, omítky vápenné štukové vnitřní, hladké
zatřené omítky vněj ší, porost břečťanem fasády.
Krytina betonové tašky, krov dřevěný trámový
stanový, klempířské konstrukce měděný plech.
Schodiště betonové s obkladem keramickou dlažbou,
do podkroví dřevěné 1990. Vytápění obj ektu elektrické
ústřední, ohřev teplé vody elektrický boj ler, koupelny
se sprchovým koutem záchody splachovací ,a vanou ,

v kuchyních kuchyňské linky, digestoře , elektrické
sporáky , dveře j sou hladké obložkové , okna zdvoj ená
plastová cca 1993 již netěsnící se závadami .

Garážová vrata plastová výklopná s dálkovým ovládáním,
funkce nezj ištěna .

Podlahy v obyt. místnostech beton a OSB desky, koberce,
keramická dlažba vedl . místností .

Celkově se j dená o stavbu se středním technickým
a morálním opotřebením, odpovídá zj ištěnĺ na místě .

Výčet místností a výměry v m2

Suterén

Přízemí

schodiště, sklep, garáž
celkem 3.2+9.26+25.48 - 37.94 m2

. vstupní chodba, schodiště, kuchyň s jídelnou,
pokoj , koupelna, WC, šatna
v přístavbě Šatna, kuchyně, 3 pokoje, Šatna

koupelna s WC
celkem 16.34+5.80+13.59+28.33+4 .22+1.44+3. 78+11.25+13.8+
+13.5+4.54+18.3 134.89 m2

chodba, pokoj , pokoj , koupelna, WCI . patro
celkem 15.66+15.69+22 .48+7 .35+1.35 62.53 rn2

Podkroví: zimní zahrada, pokoj, WC
celkem 65.60 m2
Započtená užitná plocha 301 m2 zaokr .

Zastavěná plocha suterénu
6.15 * 6.0 36.90 m2

Zastavěná plocha přízemí a I. patra -

9.15 * 9.25 = 84.64 m2

Zastavěná plocha podkroví
9.15 * 9.25 = 84.64 m2

původní část



Určení a zdůvodnění charakteru obj ektu

Protože je obj ekt užíván k bydlení a jsou zde rod. domu
dvě bytové j ednotky s příslušenstvím,
jedná se ve smyslu ustanovení stav. zákona č. 183/2006 Sb.
v platném znění o rodinný dům.
Rodinný dům čp. 216 Doubí, typ budovy B, tj .

dvoupodlažní, částečně nepodsklepený, zděné konstrukce ,

s využitím podkroví .

Obj ekt má obestavěný prostor menší než 1100 m3, ocenění
se provede porovnávací metodou
dle S 35, pří 1. č. 24 tab. č. 1 a upraví se koef. dle
tab. č. 2.
Základní cena rodinného domu v Libereckém kraji, okres
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Zastavěná plocha přístavby
3.75 * 15.78 + 3.27 * 7.04 + 3.50 * 4.55 =

59.18 + 23.02 + 15.93 = 98.13 m2

Výpočet obestavěného prostoru dle příl . č. 1

Původní část
. 50 + 84.64 * 6.20 + 84.64 * 4.50 /3-
524.77 + 126.96 = 743.98 m3

0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
0.06

1.00

36.90 *2
92.25 +

přístavba

98.13 * 3.40

Celkem OP =

- 333.64 m3

743.98 + 333.64 = 1077. 62 m3

Liberec je dle

Základní cena se upraví
Index trhu s nemovitými

tab. Č. 1 ve výši 4999, -KČ/m3 .

dle příl.č.3, tab.č.l - index trhu T
věcmi

Hodn . Ti
1

2
3

4

5

6

Č . Znak
Situace na trhu nem.

Vlastnické vztahy
Změny v okolí
Vliv práv . vztahů prod. II
Ostatní neuvedené
celkem

Povodňové riziko

č.
111

II

11

IV

kvalitativní pásmo
poptávka výrazně vyšší
než nabídka
pozemek a stavba ve vlastnic .

bez vlivu
bez vlivu
celkově bez vlivu

zanedbatelné nebezpečí záplav

It - 1 * 1.06 = 1 06



Č . Znak
Typ stavby0

Druh stavby1

Provedení obvod . stěn2

TI . obv. zdí3

Podlažnost4

Napoj ení inž . sítí5

Způsob vytápění6

Zákl . přísl RD7

Ostatní vybavení8

Venkovní úpravy9

Vedl . stavby přísl .10
Funkční pozemky k st .11
Neuvedená kriteria12
Celkem

Stav. tech . stav13

Cena se dále upraví dle příl . č. 24, tab. č. 2

0.00
0.02
0.00
0.05
0.00
0.00
0.05
0.05
0.01
0.00
0.18

o. 85

1.00

0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.30

0.37

1.37

1.37

č.
1

111
111
II
111
111
IV
111
1

111
II
111

111

kvalitativní pásmo
část . podskl . , patrový, šikm.
samostatný RD
cihelné zdivo, tvárnice
v průměru 45 cm
nad 2.0
elektřina, vodovod, kanal .

ÚT elektrické a podlahové
koupelna, sprcha, spl . WC ,

bez dalšího vybavení
nadstandardní
do 25 rn2
do 800 m2

bez vlivu

viHodn .

st.
0.00
0.00

K

stavba s potřebou provedení
zatepl .oprav

let 25 + 15 *

, izolace

o. 005 -

vlhk.

o. 80přístavbě 25Po rekonstr.a

o. 85 * o. 80 = 0 68

IV = I.18 * o. 68 - o. 802

Cena se dále upraví dle příl.č.3 tab. č. 3

Index polohy pozemku
Č. Znak

obec nad 2000 obyvatel
Č.

1

1

II
1

1

111
111
II
II
111

kvalitativní pásmo Hodn .

rezid . stavba

bydlení
navazuje ne centrum MHD

na sítě v obci
dostupná do 100 m

zp . komun. , park . na pozemku
do 200 m autobus
pronaj Ímáno
bezkonfliktní okolí
průměr v kraji
výh. poloha v klid. zainv. lok.

Pi
1

2
3

4
5

6
7

8

9

10
11

Druh a účel užití

Převaž . zástavba
Poloha v obci
Napoj ení inž . sítí
Občanská vybavenost
Dopravní dostupnost
Hromadná doprava
Komerční využitelnost
Obyvatelstvo
Nezaměstnanost
Vlivy neuvedené

Celkem

lp = 1.00 * 1.37 =

1.06 * o. 802 * 1.165



10 1.00

Cena se dále

lp = 1.37

1.06 * 1.

Cena pozemku

Ocenění

výpočet ceny 1077.62 * 4999 * 1.165 6275881, -Kč

Administrativní cena ke dni 3 . 10 .2025 6275881, -Kč

b/Venkovní úpravy

Venkovní úpravy užívané k stavbě rodinného domu j sou zahrnuty
v ceně rodinného domu oceněného dle S 35 vyhl .

Jsou v provozním stavu, jak je na foto pořízené znalcem zřejmé .

c/Pozemky

Pozemky zastavěný stavbou a funkční pozemek ke stavbě ,

ocenění se provede dle S 3,4 vyhl . , základní cena pozemku
dle S 3, příl . Č. 2, tab. č. 1, v Libereckém kraji okres Liberec,
oblast 4 je 4695, -KČ/m2 .

Statutární město Liberec, bez úpravy dle příl . Č. 3, tab. Č. 1.

Cena se upraví dle pří 1. č. 3, tab. Č. 1.

It 1.06

Cena se upraví dle pří 1. č. 3, tab. č. 2

Index omezuj ících vlivů

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

1.37

pozemku
Č. Znak

Geom. tvar pozemku1

Svažitost2

Základové podmínky3

Ochranná pásma3

Omezení užívání4

Ostatní neuvedené6

celkem

č.
II
IV
111
1

1

II

kvalitativní pásmo
bez vlivu
bez vlivu
bez vlivu
mimo chráněné území
bez omezení
bez dalších vlivů

Hodn . Oi

upraví

UCSp =

dle příl.č.3 tab. č. 3

4695

1.452

* 1.452 6817. 14 Kč/m2



Ocenění

p. č. 295
p. č. 296
celkem

788 * 6817.

Admin. cena

zast .pl.
zahrada fční

14 Kč/m2

k 3.10.2025

303
485
788

d/ Trvalé porosty - dle S 47 a
dle pokryvné plochy x koef .

-8

m2
m2
m2

5371906, -Kč

5371906 , -Kč

odst. 4 cena pozemku
o. 085.

Množství kvalitních ozdobných keřů a porostů v zahradě,
zahradní odborná úprava .

281037 , -KčPokryvná plocha zahrady 485 * 6817 . 14 * 0. 085

Admin.cena k 3.10.2025

REKAPITULACE

Obj ekt

a/ Rodinný dům čp. 216 Doubí
c /Pozemky
d/ Trvalé porosty

Administrativní (zj ištěná) cena
nemovitosti ke dni 3 . 10 .2025 zaokr.

281037, -Kč

NEMOVITOSTI

Odhadní cena

6275881, -Kč
5371906, -Kč
281037 , -Kč

11928830, -Kč

Stanovení ceny nemovitosti obvyklé v čase a místě .

Proj ektová dokumentace posuzovaného obj ektu nedoložena,
obj ekt rodinného domu z r. 1930, rekonstrukce a přístavba bytu
2000
Po roce 2000 zanedbaná údržba, v obj ektu dva byty
s příslušenstvím, náj emné za byt nezj ištěno, užitná plocha 300
m2, byty v dobrém stavu, v přístavbě neužíván, poloha
nemovitosti výborná na okatj iu msta s MHD u distribučního
centra Nisa, bez nepřizpůsobivých obyvatel, prodává
se celá nemovitost .

Poptávka v místě a Čase vysoká .
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Ocenění metodou porovnávací cena v čase a místě obvyklá

Ocenění je provedeno cenou v daném místě a čase obvyklou
ve smyslu ust. S 2 odst. 1 zákon a č. 151/1997 Sb. o oceňování
maj etku a o změně některých zákonů ( zákon o oceňování) ,

ve znění pozděj ších předpisů. Maj etek a služba se oceňuj íobvyklou cenou, pokud tento zákon nestanoví j i ný způsob
oceňování .

Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která
by byla dosažena při prodej ích stejného, popř . obdobného maj etku
nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém
obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažuj Í
všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do j ejĺ výše
se nepromí taj Í vlivy mimořádných okolností trhu, osobních
poměrů prodávaj Ícĺho nebo kupuj Ícĺho ani vliv zvláštní obliby,
Mimořádnými okolnostmi trhu se rozuměj Í např . stav tísně
prodávaj ícího nebo kupuj ícĺho, důsledky přírodních či j iných
kalamit. Obdobnými poměry se rozumějí zejména vztahy maj etkové ,

rodinné nebo jiné osobní vazby mezi prodávaj ícím a kupuj ícím.
Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná maj etku
nebo službě vyplývaj Ícĺ z osobního vztahu k nim.

Obvyklá cena vy.-j adřułje hodnotu věci a určí se porovnáním.

Stanovení obvyklé ceny_ porovnávací metodou :

Obvyklá cena se určuje porovnáním s již realizovanými
prodeji a koupěmi srovnatelných nemovitých věcí v daném
místě a Čase, pokud jsou k tomu dostupné informace .

V případě absence informací od statisticky významného
souboru dostatečně porovnatelných nemovitých věcí ,

se použije náhradní metodika.

Dále bude provedeno porovnání cen dle dosažených cen obdobných
nemovitostí dle dostupných podkladů, kupních smluv z databáze
katastru nemovitostí v lokalitě .

Použití a zdůvodnění porovnávacích koeficientů
obj ektů prodaných reali zovanými smlouvami s obj ektem
oceňovaným.

Koef. KI zohledňuje redukci pramene ceny v případě
použití sj ednaných cen v delším časovém úseku s promítnutím
cen do současnosti, koef. použit z platné vyhlášky.

Koef. K2
vzhledem

Koef. K3
vzhledem

zohledňuje užitnou plochu obj ektu
k nemovitosti porovnávané

zohledňuje polohu oceňované nemovitosti
k nemovitosti porovnávané .



Obestavěný prostor
Zastavěná plocha
Výměra pozemků
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Koef . K4 zohledňuje provedení a vybavení
oceňované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnávané .

Koef. K5 zohledňuje příslušenství
oceňované nemovitosti vzhledem k nemovitosti porovnávané .

Koef. K6 zohledňuje celkový stav oceňované nemovitosti
vzhledem k nemovitosti porovnávané .

Koef. K7 úvaha zpracovatele ocenění
Podle serveru REAS c . z

Nemovitost čp. 345 Doubí prodána smlouvou Čj .4885/2024
ke dni 10.7 . 2025 za 9 mil . Kč, užitná plocha 160 m2

cena 56250 Kč/m2 užitné plochy, z roku 1930 rekonstrukce

1.1
1.2
1.0

1.1

1.0
1.2
1.0

1.1

2020, řadový dům
obsahuje jeden byt s příslušenstvím a garáží

600 m3
112 m2
287 m2

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

KI - koef . ceny 2025 zaokr.
K2 užitná plocha obj ektu
K3 poloha nemovitosti
K4 provedení a vybavení
K5 zohlednění příslušenství
K6 vliv velikosti pozemků
K7 úvaha zpracovatele ocenění 0 . 7

celkový 1.1 * 1.2 * 1.0 * o. 8 * o. 7 *

cena Užit .pl. Jedn. cena Celkový koef.

12400000 / 140
Kč /m2
56250 o. 569

1.1 * o. 7 = o. 569
Upr . j edn . cena
Kč /m2
32006

Nemovitost čp. 666 Doubí prodána za 9,9 mil . Kč smlouvou
čj . V-1965/2025 k 1.4.2025
užitná plocha 105 m2, 94286 Kč/m2 užitné plochy,
novostavba z roku 2017 ,

obsahuje jeden byt s příslušenstvím a parkov . stáním
Obestavěný prostor
Zastavěná plocha
Výměra pozemků

700 m3
135 m2
312 m2

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

koef . ceny 2025 zaokr.KI
K2 užitná plocha obj ektu
K3 poloha nemovitosti
K4 provedení a vybavení
K5 zohlednění příslušenství
K6 vliv velikosti pozemků
K7 úvaha zpracovatele ocenění O . 7

Koef.celkový 1.0 * 1.2 * 1.0 * 0. 8 * 0. 7 *

Real . cena Užit .pl. Jedn. cena Celkový koef.

9900000 / 105
Kč / m2
942 8 6 * o. 517

1.1 * o. 7 = o. 517
Upr . j edn . cena
Kč/m2
48746



Obestavěný prostor
Zastavěná plocha
Výměra pozemků

-11-

Nemovitost čp. 457 Doubí prodána smlouvou V-8653/2024
k 26.11.2024 za 13,3 mil. Kč
užitná plocha 287 m2, 46341 Kč/m2 užitné plochy,

1.1
1.0
1.0

1.0

48746, -KČ/m2

novostavba z roku 2010 ,

obsahuje jeden byt s příslušenstvím a garáží
800 m3
155 rn2
800 m2

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

Koef .

KI - koef . ceny 2025 zaokr.
K2 užitná plocha obj ektu
K3 poloha nemovitosti
K4 provedení a vybavení
K5 zohlednění příslušenství
K6 vliv velikosti pozemků
K7 úvaha zpracovatele ocenění 0 . 7

Koef.celkový 1.1 * 1.0 * 1.0 * 0. 9 * 0.8 *

cena Užit .pl. Jedn. cena Celkový koef.

13300000 / 287
Kč /m2
4 6 3 41 * o. 554

1.0 * o. o. 554
Upr . j edn . cena
Kč / m2
25673

Stanovení porovnávací
porovnání .

Minimální porovnávací
Průměrná porovnávací
48746 + 32006 + 25673

Maximální porovnávací

hodnoty nemovitosti na základě přímého

cena nemovitosti

cena nemovitosti

cena nemovitosti

25673,

35475,

- Kč /m2

- Kč /m2

Výsledná porovnávací cena nemovitosti
300 * 35475 10642500, -Kč

Po porovnání realizovaných prodejů nemovitostí v lokalitě
s oceňovanou nemovitostí čp. 216 Doubí dle LV č. 179
v k. ú. Doubí u Liberce
a vypočtené administrativní ceny nemovitosti
j sem zhodnotil umístění, stáří nemovitostí, jej ich technický
stav, vybavení, a dospěl j sem k závěru, Že porovnatelná
obvyklá cena porovnávané nemovitosti v Čase a místě
je 10500000, -Kč.

Rizika.

Podstatné závady nebyly na místě zj ištěny.
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Obvyklá cena nemovitosti .

Po zvážení všech výše uvedených metod
a cenotvorných faktorů, porovnání nemovitostí ,

stanovuji v čase a místě obvyklou
cenu nemovitosti dle LV č. 179, sestávaj ící
z rosinného domu čp. 216 Liberec XXIII -Doubí s příslušenstvím
a pozemky v kat . území Doubí u Liberce,

.... ...10,500. 000, -Kč,ke dni 3.10.2025.... ....

slovy : DesetmiIionůpětsettisÍcKČ .

Prohlašuj i, Že při stanovení ceny obvyklé j sem osobou
nezávislou .

V České Lípě dne 16.10.2025

Znalecká doložka .

Odhadyspec
•

Pavel Rej n, Pátova 777 ,

470 01 Česká Lípa.

Znalecký posudek j sem podal jako znalec jmenovaný
dne 20.4.1978 pod Čj. Spr. 1610/78 Krajským soudem
v Ústí nad Labem pro základní obor ekonomika, odvětví
ceny a odhady, spec. nemovitostí .

Znalecký posudek byl zapsán pod poř.č. 6175-45/25
znaleckého deníku a č. 082391/2025 elektronického deníku.
Znalečné za vypracování posudku účtuji dle přiložené
likvidace .

Tento znalecký posudek j sem podal vědom si významuznaleckého
posudku z hlediska obecného zájmu a jsem si vědom následků
vědomě nepravdivého znaleckého posudku dle S 346
trestního zákona a S 127a) občanského soudního řádu.

Dne 16.10.2025 Pavel Rejn



VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 22. 07.2025 16:35:02

Vyhotoveno bezúplatně dálkovým přístupem pro účel: Provedení exekuce, č.j.: 172 Ex 42/25 pro Mgr. Aleš Bursa

Okres : CZ0513 Liberec

Kat. území: 631086 Doubí u Liberce

Obec : 563889 Liberec

List vlastnictví: 179

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Ä

B

Vlastník, jiný oprávněný
Vlastnické právo

OFFICE STEEL s.r.o., Plzeňská 157/98, Košíře,

Podíl

15000

Identifikátor

06753604
Praha 5

Nemovi tos ti

Po zemky
Parcela

295
Výměra [m2] Druh pozemku

303 zastavěná plocha
nádvoří

a

p.

Způsob využití

216, rod. důmSoučástí je stavba: Liberec XXIII—DoubÍ ,

295Stavba stojí na pozemku p. č. :

296 485 zahrada

Způsob ochrany

zemědělský půdní
fond

Bl Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí

C Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B

Typ vztahu

o Zástavní právo
pohledávka ze
pohledávka ze
pohledávka ze
pohledávka ze
pohledávka ze
pohledávka ze
pohledávka ze

Oprávnění

smluvní
dne 5.10.2019 ve výši 250 000
dne 7.10.2019 ve výši 250 000

Bez zápisuv části B

včetně souvisej Í cích údajů

Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč
Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč

dne II.10.2019 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Rč
dne 14.10.2019 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč
dne 16.10.2019 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč
dne 18.10.2019 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč
dne 21.10.2019 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Rč
pro

Rožarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frýdlant, RČ/IČO:
691001/2604

Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obě. z. ,

ze dne 26.10.2019. Právní účinky zápisu k okamžiku 30.10 .2019 11:01:44. Zápis
proveden dne 20.11.2019.

Pořadí k 30.10.2019 11:01

o Zákaz zcizení a zatížení

po dobu trvání zástavního práva
v rozsahu dle listiny

Oprávnění pro
Kožarik Milan, U Potoka 1440,
691001/2604

Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

46401 Frýdlant,

V-10096/2019-505

RČ/IČO:

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč. z .

ze dne 26.10 .2019. Právní účinky zápisu k okamžiku 30.10.2019 11:01:44. Zápis
proveden dne 20.11.2019.

Pořadí k 30.10.2019

t:ostĺ jsou v
Katastrální

V-10096/2019-505
11:01

územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovi tostĺ CR

úřad pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, kód: 505 .
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 22.07.2025 16:35: 02

Okres :

Kat . území :

CZ0513 Liberec

631086 Doubí u Liberce

Obec : 563889 Liberec

List vlastnictví: 179

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

TYP vztahu

o Zákaz zcizení a zatížení
po dobu trvání zástavního práva
v rozsahu dle listiny

Oprávnění pro
Kožarik Milan, U Potoka 1440 ,

691001/2604
Povinnost k

Parcela: 295, Parcela: 296

46401 Frýdlant, RČ/IČO:

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč . z. ,

ze dne 28.01.2020. právní účinky zápisu k okamžiku 03.02.2020 15:46:05. Zápis
proveden dne 25.02.2020.

V-901/2020-505
Pořadí k 03.02.2020 15:46

o Zástavní právo smluvní
pohledávka ze dne 5.11.2019 ve výši 250 000 KČ a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč,

pohledávka ze dne 9.12 .2019 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč,

pohledávka ze dne 3.I.2020 ve výši 250 000 Rč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč,

pohledávka ze dne 28 . I.2020 ve výši 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 500 000 Kč.

Oprávnění pro
Rožarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frýdlant, RČ/IČO:
691001/2604

Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obě. z. ,

ze dne 28 .01.2020. Právní účinky zápisu k okamžiku 03.02.2020 15:46:05. Zápis

proveden dne 25.02.2020.
V-901/2020-505

Pořadí k 03.02.2020 15:46

o Zástavní právo smluvní

pohledávka ve výši 2 250 000 Kč a budoucí pohledávky do výše 2 500 000 Kč vzniklé
nejpozději do dne zaplacení zápůjčky

Oprávnění pro
Kožarik Milan, U Potoka 1440, 46401 Frýdlant, RČ/IČO:
691001/2604

Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obě. z. ,

ze dne 15.07 .2022. Právní účinky zápisu k okamžiku 18.07 .2022 Zápis
proveden dne 15 . 08 .2022; uloženo na prac. Liberec

V-6683/2022-505
Pořadí k 18.07 .2022 08:30

Souvisej Í cí zápisy
Závazek nezajistit zást. pr. ve výhodnějším pořadí nový dluh

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z. ,

ze dne 15.07.2022. Právní účinky zápisu k okamžiku 18 . 07 .2022 08:30:00. Zápis
proveden

Související zápisy
Nemovi tosti jsou v

Katastrální

dne 15.08.2022; uloženo na prac. Liberec
V-6683/2022-505

územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nenovitostĺ CR

úřad pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, kód; 505 .
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 22.07.2025 16:35 : 02

Okres :

Kat . území :

CZ0513 Liberec

631086 Doubí u Liberce

Obec : 563889 Liberec

List vlastnictví: 179

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

Závazek neumožnit zápis nového zást. práva namísto starého

Listina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč. z. , o zákazu zcizení a zatížení
ze dne 15.07 .2022. Právní účinky zápisu k okamžiku 18.07.2022 : 30:00. Zápis
proveden dne 15. .2022; uloženo na prac .

o Zákaz zcizení a zatížení
po dobu trvání zástavního práva
v rozsahu dle listiny

Oprávnění pro
Rožarik Milan, U Potoka 1440
691001/2604

Povinnost k
Parcela: 295, Parcela: 296

46401 Frýdlant,

Liberec
V-6683/2022-505

RČ/IČO:

o zákazu zcizení a zatíženíListina Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč. z . ,

ze dne 15.07.2022. Právní účinky zápisu k okamžiku 18 . 07 .2022 08:30: OO. Zápis
proveden dne 15 . 08 .2022; uloženo na prac. Liberec

Pořadí k 18.07.2022 08:30

D Poznámky a další obdobné údaje

Plomby a upozornění — Bez zápisu

V-6683/2022-505

Bez zápisu

Listina

Zápis proveden dne 23 . 05 .

podklady zápisuNabývací ti tul y a jiné

o Smlouva kupní ze dne 27 .04.2018. Právní účinky zápisu k okamžiku 02.05.2018 09:00:00.
2018 .

Plzeňská 157/98, Košíře, 15000
V-4282/2018-505

RČ/IČO: 06753604Pro: OFFICE STEEL s.r.o. ,

Vztah boni tovaných půdně ekologi ckých jednotek (BPEÜ) k

Praha 5

pa rcelám

Parcela
296

BPEJ

74400

Ne;novitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní

Výměra [m2 ]

485

správu katastru nemovi tostĺ ČR:

Katastrální úřad pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, kód: 505.

Vyhotovil :

Český úřad zeměměřický a katastrální SCD
Vyhotoveno: 22.07.2025 16:52:52

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v S I odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/ .

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovi tostĺ
Katastrální úřad pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Liberec, kód: 505 .
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