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ZNALECEY POSUDEK
&. 6138 -5/ 25

o cené nemovitosti dle LV &. 60, sestéavajici

z rodinného domu &.p. 62 s vedlejs$i stavbou, p¥isluSenstvim
a pozemky, kat.lzemi a obec Jedomé€lice, okres Kladno,

kraj St¥edolesky.

Posudek objednal : Exekutorsky G¥ad Mladad Boleslav,
soudni exekutor Mgr. Ale& Bursa,
Palackého 267, 293 01 Mlada Boleslav,
usnes.Cj.172 EX 83/24-26 z 19.12.2024.

U&el posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
ke dni 20.1.2025 podle =zakona
¢.151/1997 Sb.v platném znéni.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Posudek obsahuje : Dvanact stran textu a p¥ilohy
a je vypracovan 3 X

Rozdélovnik : 2 X objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lip& dne 27.1.2025



By B. I THRER

1/Zadani.

Posudek byl vyZadan usnesenim ze dne 19.12.2024,
poZadovdno stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v Case

a mist&, prohlidka nemovitosti provedena na mist& samém
dne 20.1.2025 za pY¥itomnosti pani Vitnerové.

2/Podklady

-vypis z katastru nemovitosti ze dne 1.12.2024

-kopie katastralni mapy

-informace pani Vitnerové

-objekt uveden do uZivéni kolem r. 1900,

kolem r. 1980 provedena modernizace a opravy,

v r. 2014 modernizace a opravy, z¥izeni bytové jednotky
v podkrovi _

-fotografie po¥izené znalcem na misté

Po prostudovani podkladd a informaci na mist€ samém
jsem dosp&l k poznatkim, jak v dalSim nalezu uvadim.

1/Vlastnické a evidencéni ddaje.

Podle listu vlastnictvi &. 60 je vlastnik
nemovitosti
Vitnerovad Gabriela, &p. 62, 27378 Jedomélice,
ident. 886213/0805.

Rodinny dim &p. 62 je na

st.p.&. 83 - zast.pl. a nadvo¥i o vym. 310 m2
k nemovitosti ndlezi pozemek

p.&. 513/13 - zahrada o vym. 63 m2
Nemovitost zatiZena zdstavnim pravem.
Katastrdlni Gzemi a obec Jedomélice.

2/Dokumentace a skutednost.

Projektova dokumentace p¥estavby podkrovi z r. 2014
doloZena, v objektu jsou dvé bytové jednotky
s prisluSenstvim, uveden do uZivani podle konstrukeci
kolem r. 1900, opravy v r. 1980, v r. 2014 provedena
rekonstrukce a astednd nastavba v podkrovi se z¥izenim
bytové jednotky, jak dale uvadim.
Byt v prizemi s doZitymi p¥edm&ty krdtkodobé Zivotnosti,
s &astednou vlhkosti obvodovych zdi, neprovedeny omitky
v suterénu, neni odvétrani kotelny. Byt v podkrovi bez
zavad, podstatné zavady nebyly zjiStény, kllny ve dvofe
pavodni - doZité, funkéni soulasti k domu,
cena obsaZena v cené domu.



Jako jedna =z metod ocenéni bude provedeno ocenéni stavby
administrativni dle vyhl.&.441/2013 Sb. ve 2znéni vyhl.
¢.370/2024 Sb. ,kterd je provadé&ci vyhlaskou zakona

&. 151/1997 Sb. ke dni ocenéni.

3/Vy&et oceliovanych objektl nemovitosti.

a/Rodinny dum Cp. 62

b/Vedlejgi stavby,
ba/Zdéné kilny

c/Venkovni Gpravy
Oploceni, p¥ipojka elekt¥iny, domdci vodarna
zpevnéné plochy, jimka - cena obsaZena v cené stavby
hlavni

d/Studna

e/Pozemky

4 /Popis, vyméra, za¥azeni a ocenéni objektl nemovitosti.

P A

a/Rodinny dum &p. 62-std¥i 125 let,rekonstrukce 11 let

Objekt provedeny, vybaveny a uZivany k bydleni,
jsou zde dvé bytové jednotky s p¥isluSenstvim.
Nachédzi se v mirném jiZnim svahu u prujezdné st¥edné
frekventované silnice, v obci Jedomélice s 437
obyvateli, vzdalené 9 km od mé€sta Slany, kde je
kompletni obcanské vybavenost a 15 km od vyjmenovaného
okresniho mésta Kladna. Spojeni pravidelné autobusové,
zastavka do 20 m. V obci jsou inZenyrské sité
- elekt¥ina, vodovod, kanalizacni a plynovy ¥ad mejsou
provedeny, objekt neni napojen na vodovodni frad, voda
z vlastni vrtané studny 32 m hluboké, kvalita vody
nedoloZena, kanalizace do jimky ve dvofYe.

Objekt je p¥izemni, Castelné€ podsklepeny, v podkrovi

je bytova jednotka, krov sedlovy tramovy hambalkovy,
krytina tasSky betonové na laté z r. 2014, dtto
klempi¥ské prvky z poz.plechu, Zlaby a svody z plastu,
bleskosvod neproveden. Fasdda pY¥evazZné zateplena -

z 90 % , v nastavbé nedokonceny omitky - viz foto.
Pivodni objekt s kamennymi zdklady bez izolaci proti
vlhkosti, podkrovni byt celkova rekobstrukce z r.2014.
Zdivo suterénu, zaklady a Cast prizemi kamen opuka,
podkrovi cihelné zdivo, dozdivky $titd cihly a tvarnice
plynosilikat.

Stropy nad suterénem kamennd klenba, nad p¥izemim
tramové s rovnym podhledem, nad podkrovim stropy d¥evéné
s podhledem sadrokarton, zateplené, kominy pro lokalni
topidle z p¥izemi vyvloZkovany, v pudnim prostoru
neomitnuty ! Neodpovidd poZarni normé.



Vnit¥ni omitky dvouvrstvé hladké, Stukové

V K sporaky elektrické, vytdpéni pro oba byta kotlem na
pevnad paliva, plechové Zebrové radidtory z r. 1980

v p¥izemi doZité, v pat¥e nové plechové konvektory.
Rozvody UT jednotrubkové ocelové z kotelny doZité,
Castelnad oprava 2014, komin vyvloZkovany, kotelna bez
odvétrani, jen dve¥mi, oh¥ev vody el.akum.bojlery.
Schody do suterému kamenné hrubé, do podkrovi betonové
s obkladem ker.dlaZbou 2014. Na pudu vylez Zeb¥ikovymi
schody s poklopem z chodby. Keramické dlaZby chodby

a socidlnich za¥izeni, koupelna v podkrové nadstandardné
provedend, v p¥izemi koupeln doZitad z r.1980.

Dve¥e hladké do ocel.zarubni, v podkrovi nové d¥evéné
obloZkové 2014, okna zdvojena dr¥evéna

v p¥izemi, v podkrovi novad 2014 zdvojenad plastova

a d¥evéna zdvojenad st¥eSni okna 2014. V K linka
kuchytiskd, digesto¥, v podkrovi 2014, v p¥izemi 1980.
Podlahy obytnych mistnosti v p¥izemi ker.dlaZba, PVC,

v podkrovi plovouci podlahy

Celkové objekt v dobrém stavu, uZivan pro bydleni, jsou
zde dvé bytové jednotky s p¥islusSenstvim.

Lze jej k tomuto G&elu i pronajimat.

Vylet mistnosti:
Suterén : schodisté, sklep

P¥izemi : kotelna p¥istupnad ze dvora
chodba se schodistém
obytnad mistnost 4 x
kuchyné
koupelna s WC
komora

Podkrovi : chodba se schodistém
obytnd mistnost 3 x
kuchyné
technicka& mistnost
koupelna s WC
2 x Satna
balkon

Podkrovi : pida nyvyuZitelnd - p¥istup vylezem

Zastavénad plocha objektu

Suterén 5.90 * 6.0 = 35.40 m2

Nadzemni Cast 15.60 * 8.20 + 5.80 * 3.40 = 127.92 +
+ 19.72 = 147.64 m2

Vypodet obestavéného prostoru dle p¥il.&. 1

35.40 * 2.20 + 127.92 * 4.20 + 127.92 *

* 3.40 * 0.50 + 19.72 * 6.0 + 19.72 ' * 2.40 * 0.50 =

= 77.88 # 537.26 + 217.46 + 118.32 + 23.66 = 974.58 m3



Ur&eni a zduvodnéni charakteru domu

Protoze v objektu jsou dvé bytové jednotky
s ptislufenstvim, Jde ve smyslu ustanoveni stav.zakona
&.183/2006 Sb. v platném znéni o rodinny ddim.

Rodinny dam &p. 24 dle p¥il.&.11,

typ budovy A, tj.. jednopodlaZni, podsklepeny do 1/2
zast.pl. prizemi, zd&né konstrukce, s vyuZitim podkrovi
tiad 2/3 zast.pl. prizemi /SKP 46.21.11.2/

Objekt s obestavénym prostorem men$im neZ 1100 m2
se oceni porovndvaci metodou dle § 35, p¥il.&. 24

a upravi se dle odst.2.

zdkladni cena rodinného domu ve St¥edoleském kraji

v okrese Kladno je 5676, -K&/m3.

zdkladni cena se upravi dle p¥il.&. 3, tab. &. 1.
Index trhu s nem.vécmi

C.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn. Ti
1 Situace na trhu nem. III poptédvka vyS8Si neZ nabidka 0.06
2 Vlastnické vztahy LT bez vlivu na cenu 0.00
3 Zmény v okoli ol bez vlivu 0.00
4 Vliv prav.vztahd prod.II bez vlivu 0.00
5 Ostatni neuvedené III objekt zatepleny,neni PENB 0.20
celkem 0.26
6 Povodiiové riziko IV - zanedbatelné riziko 1.00
It = 1 % 1.26 = L.26
Cena se ddle upravi dle p¥il.&.3 tab. €. 3
Index polohy pozemku - obec do 2000 obyvatel
¢.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Druh a ugel uziti I rezid.stavba R o
2 Prevaz.zastavba i bydleni 0.03
3 Poloha v obci I v obci 001
4 Napojeni inZ.siti i lze na sité& v obci 0.00
5 Obfanskad vybavenost ‘ dostupna vyb.obce 0.00
6 Dopravni dostupnost VI zp.komun. ,park.na poz. 0.00
7 Osobni hromadné& dopr. IV autobus zastavka u objektu 0.03
8 Komerdni vyuZitelnost IV lze pronajimat 0.04
9 Obyvatelstvo i bezkonfliktni okoli 0.00
10 Nezaméstnanost LT pramér v kraji 0.00
11 Vlivy neuvedené L bez dal8ich vliva 0.00
Celkem 0)ian

Ip = 1.01 * 1.11 = 1.121



Cena se dale upravi dle pril.¢&.
Index cenového porovnani
C.Znak

(X

24,

kvalitativni péasmo

tab.¢.2

Hodn.

0 Typ stavby i ¢ast podskl.p¥izemni s podkr.
Sikm& st¥echa A
1 Druh stavby ITII samostatny RD 0.00
2 Provedeni obvod.stén III 2zdény, p¥ev.cihelny masivni 0.00
3 Tl.obyv.zdi i 45 cm zateplené prev. 0.00
4 PodlaZnost IIT nad 2.0 0.02
5 Napojeni inz.siti I p¥ip.elektro -0.10
6 ZpuUsob vytédpéni ITII UT, radiatory 0.00
7 2akl.p¥isl RD IIT koupelny s WC 0.00
8 Ostatni vybaveni ¥ neni 0.00
9 Venkovni Gpravy ITII standardni rozsah 0.00
10 Vedl.stavby IIT vedl.stavba nad 25 m2 0.10
11 Funkéni pozemky k st. II nad 300 m2 do 800 m2 0.00
12 Neuvedena kriteria Y nové krytina, zatepleni 0.10
celkem 0.12
13 Stav.tech.stav IT objekt udrZovan,rekonstr.2014 1.00
sta¥i po rek. 11 let z 50 % 11 + 45 + 15 celkem uvaZ. 71 let,
koef. 1 - 71 * 0.005 = 0.645
1.00 * 0.645 = 0.645
Iv = 1.12 * 0.645 = 0.722
fos 1,260 % 1,121 % 0.%722 = 1.02
Csp = 974.58 * .5676 * 1.02 5642350, -K&

Admin.cena k 20.1.2025

b/Vedlejsi stavby

5642350, -K&

ba/Kilny na &asti st.p.&. 83 - std¥i 125 let

7Z kamene a cihel v tl.

30 cm,

na vychodni a jizni hranici

pozemku, obé prizemni s pultovym krovem, neposklepené,
uziti jako sklady paliva a na¥adi. Stav objektu je
zhorgeny, doZity, v provoznim stavu, podstandardné

provedené.

Bez omitek, krytina tasSkova a doZitd proviz.lepenka na
latich, bez klempi¥skych prvkl. Opot¥ebeni linedrni

o

metodou 80 %

P¥ipojeni na elekt¥inu provizorné z domu provedeno.
Stropy nejsou, krov d¥evény tramovy, bez podhledu,
podlaha doZzitd betonovd mazanina a mlat, okna nejsou,

dve¥e nejsou, vrata d¥evénd provizorni,
Bez vnit¥nich instalaci,

bednéni.

cast drevéné
bez zar¥izeni.



Zastavéna plocha dle zjist&ni na misté&
14.0 * 4.0 + 5.40 * 6.20 = 56 m2 + 33.48 m2

Vypolet obestavéného prostoru dle p¥il.&. 1
56.0 * 3.50 + 33.48 * 3.20 = 196 + 107 = 303 m3

Urcéeni a zdl@vodnéni charakteru objektu

ProtoZe se jednd o objekty funkd&ni k stavb& hlavni

do 100 m2 ZP, jednd se o stavbu vedlej$i typ B, ocené&ni
bude provedeno dle § 16 a p¥il.&. 14

Vybaveni a provedeni podstandardni, min. 0.80

koef. K5 = 0.80 /SKP 46.21.19.9./, typu B, stavba zd&ni
v tl. zdiva do 30 cm, nepodsklepend, bez podkrovi
zdéna konstrukce, zdkladni cena dle p¥il.14 &ini

1250, -K&/m3.

0.80
3.076

Koef. K5 - polohovy p¥il.&. 20
Ki koef.zmé€ny cen staveb pril.4l

I

4CU = 1250 * 0.80 * 0.80 * 3.076 = 2460.80 K&/m3

Po¥.cena 303.0 * 2460.80 K&/m3 745622, -K&

v

Zustat. cena p¥i opot¥. 80 % 149124, -K&

Stavba je ocerlovana ndkladovym zplisobem, dle § 10
odst. 1, se cena upravi koef. pp = 1.26 * 1.121 = 1.413

Zust. c¢ena s koef. pp
149124 * 1.413 210712, -K&

Admin.cena k 20.1.2025 210712, -K&

d/Studna - stari 45 let

Ve dvo¥e, vrtanad, hloubka 32 m, prum&r 150 mm,
opot¥ebeni 70 % kvalita vody nedoloZena '

Ocenéni dle § 19 a p¥il.&.16
Zakl.cena 35 m x 1640, -K&/bm profil do 150 mm,
Cerpadlo el. 12840,-K&/ks, K5 = 0.80

Ki je 3.488

32 * 1640 * 0.80 * 3.488 146440, -KC
Cerpadlo el. 12840 * 0.80 * 3.488 35829, -K&
celkem 182269, -K&
zUst.cena p¥i opot¥. 70 % 54681, -K&

x koef. pp 1.413

Admin.cena k 20.1.2025 77264, -K&



c/Pozemky

V okrese Kladno zakladni cena stavebniho pozemku a pozemku
funkéniho ke stavbé bydleni dle § 3,4 vyhl., dle p¥il.&.2,
tab.&.1, je 5586,-K&/m2 - oblast 2,3.

Zakladni cena pozemku se upravi dle § 3, tab.&.2
Uprava zédkl.cen stav.pozemkd obci nevyjmenovanych v tab.&.1

C.Znak ¢. kvalitativni pésmo Hodn. O
01 Velikost obce v do 500 obyvatel 050
02 Hospod.spravni vyznam IV ostatni obce 0.60
03 Poloha obce VI v ostatnich p¥ipadech 0.80
04 Technickéa infrastr. III el., vodovod 0.70
05 Dopravni obsluZnost III autobusova zast. 0.90
06 Obcanska vybavenost Y minimalni vybavenost v obci 0.85
UC = 5586 * 0.50 * 0.60 * 0.80 * 0.70 * 0.90 *# 0.85 =
= 718, -K&/m2

Cena se upravi dle 8 4 a pFil.¢. 3, tab. €. 1. It = 1.26
Zédkladni cena se dédle upravi dle p¥il.¢.3, tab.&.2
Index omezujicich vlivi pozemku
C.Znak &. kvalitativni péasmo Hodn. Oi
1 Geom.tvar pozemku II bez vlivu na vyuZiti 0.00
2 SvaZitost v bez vlivu 0.00
3 Spodni voda IIT neztiZené zakl.podminky 0.00
4 Ochrannéd pésma I mimo ochrannd péasma 0.00
5 Omezeni uzivani I bez omezeni 0.00
6 Ostatni neuvedené LI bez vlivu 0.00

celkem 000
To = 1,00

Cena se dale upravi dle p¥il.&.3 tab. &. 3 Ip = 1.121
I = 1,26 % 1,00 * 1,121 = 1,413

Upravend cena stavebniho pozemku a funkéniho ke stavbé
718 * 1.413 = 1014.54 K&/m2

st.p.&. 83 - zast.pl. a nadvo¥i o vym. 310 m2

k nemovitosti ndlezi pozemek

p.&. 513/13 - zahrada o vym. 63 m2
celkem stavebni a funk&ni pozemky k stavbé 373 m2

Cena pozemku
stav. a fé&ni '
373 * 1014.54 378423-K¢&

Admin.cena k 20.1.2025 378423, -K&



C/ REKAPITULACE €CEENY NEMOVITOSTI

Objekt Odhadni cena
a/Rodinny dum &p. 62 5642350, -K&
b/vVedlejsi stavby, ba/Kilny : 210712,-K&
d/Studna 77264, -K&
e/Pozemky 378423, -K&
Admin. cena nem. k 20.1.2025 6308749, -K&

Stanoveni ceny nemovitosti obvyklé v Case a misté.

Ocenéni metodou porovnavaci - cena v Case a misté obvykla

Ocenéni je provedeno cenou v daném mist& a Case obvyklou

ve smyslu ust. § 2 odst.l zdkon a &. 151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych =zakonu (zdkon o ocefiovani),

ve znéni pozdé€j8ich pY¥edpisi. Majetek a sluZba se ocemnuji
obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny 2zpusob
oceliovani.

Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena p¥i prodejich stejného, pop¥.obdobného majetku
nebo p¥i poskytovadni ‘stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avS8ak do jeji vysSe
se nepromitaji vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby,
Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozumé&€ji nap¥. stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich ¢&i jinych
kalamit. Obdobnymi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlasdtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p¥ikladand majetku
nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvvklad cena vyjad¥uje hodnotu véci a urdi se porovnadnim.

Stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou:

Obvykla cena se urluje porovnanim s jiZ realizovanymi
prodeji a koupé&mi srovnatelnych nemovitych v&ci v daném
mist& a &ase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

V p¥ipadé absence informaci od statisticky vyznamného
souboru dostate&né porovnatelnych nemovitych véci,
se pouzije ndhradni metodika.
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Porovnavanad nemovitost &p. 62

Rodinny dim, st&¥i nad 100 let, rekonstrukce a z¥izeni bytu
v r. 2014, uZitkova plocha cca 180 m2. Pozemky 373 m2.

Lze pronajimat.

Dédle bude provedeno porovndni cen dle dosaZenych cen
obdobnych nemovitosti dle dostupnych podklady,
realizovanych kupnich smluv v lokalité.

Porovnavané objekty

Rodinny dim ¢p.138 ve stejné ulici cca 50 m od ocefiovaného
objektu &p.62 prodany smlouvou &j. V-2023/2024-231 k 4.7.2023
Objekt s uZitnou plochou cca 180 m2 za 6.89 mil. K&,

pozemky 655 m2, obsahuje dva byty s p¥isluSenstvim..

Objekt z r. cca 2000, standardné vybaven, lze pronajimat.

Pro porovndni budou pouZity koef.

Casovy Usek prodeje + 15 % , lokalita + 0 % , stad¥i nemovitosti
- 10 % velikost objektu 0 % , provedeni a vybaveni - 5 % ,
velikost pozemkt - 5 % ,

p¥istup k nemovitosti - 0 % celkem - 5 %

Déle bude proveden propodet ceny na 1 m2 uzitné plochy

kupni cena 6.89 mil. K&, uZitnd plocha 180 m2,

cena za 1 m2 uzitné plochy 38278, -K&/m2

Upravend cena za 1 m2 uzitné plochy 36364, -K&/m2

Rodinny dum &p.141 ve stejné ulici cca 60 m od oceniovaného
objektu &p.62, prodany smlouvou &j. V-3539/2021-231 .

k 20.10.2021

Objekt s uZitnou plochou cca 140 m2 za 7.0 mil. K&,

pozemky 613 m2, obsahuje jeden byt s p¥isluSenstvim.

Objekt z r. cca 2000, standardné vybaven, lze pronajimat.

Pro porovnani budou pouZity koef.

Casovy lsek prodeje + 20 % lokalita + 0 % , std¥i nemovitosti -
+3 % , provedeni a vybaveni - 5 % , velikost pozemku - 2 % ,
p¥istup k nemovitosti - 0 % celkem + 6 %

Dale bude proveden propoclet ceny na 1 m2 uZitné plochy

kupni cena 6.89 mil. K&, uZitnd plocha 180 m2,

cena za 1 m2 uZitné plochy 50000, -K&/m2

Upravend cena za 1 m2 uZitné plochy 53000, -K&/m2

Rodinny dim &p. 77 v soub&Zné ulici cca 100 m od ocernovaného
objektu &p.62, prodany smlouvou &j. V-1005/2020-231

k 29.4.2020, obsahuje jeden byt s p¥isluSenstvim.

Objekt s uZitnou plochou cca 120 m2 za 2.095 mil. K¢,
pozemky 357 m2

Objekt z r. cca 1930, v horS$im stavu, nelze pronajimat.

Pro porovnani budou pouZity koef.

Casovy lGsek prodeje + 60 % lokalita 0 % , sta¥i nemovitosti
- 5 % velikost objektu -3 % , provedeni a vybaveni +3 % ,
velikost pozemku - 0 % ,p¥istup k nemovitosti 0 %

celkem + 55 %
Déle bude proveden propocet ceny na 1 m2 uZitné plochy
kupni cena 2.095 mil. K&, uZitnad plocha 180 m2,

cena za 1 m2 uZitné plochy 17458, -K&/m2

Upravend cena za 1 m2 uZitné plochy 27060, -K&/m2
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Nejnizsi cena za 1 m2 uZitné plochy 23569, -K¢&

Prumérnd cena za 1 m2 uZitné plochy
36364 + 53000 + 27060 / 3 38808, -K&

Nejvy$Si cena za 1 m2 uZitné plochy 53000, -K&

Cena Cp. 62 porovnanim
180 * 38808 6985441, -K&

Po porovndni realizovanych prodeju

nemovitosti Internet s ocenovanym rodinnym domem &p. 62,
dédle srovnanim s cenou admininistrativni

jsem zhodnotil umisténi, sta¥i nemovitosti, jejich technicky
stav, vybaveni, uZitny a obestavény prostor, vyméru pozemkl
a dospél jsem k zavéru, Ze porovnatelna

obvykld cena porovnavané nemovitosti &p. 62

v Jedomélicich je 6.9 mil.K¢&.

d/Rizika

Nemovitost v exekuci, dalsi rizika nejsou.
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e/Obvykla cena nemovitosti.

Po zvaZeni vSech vySe uvedenych metod

a cenotvornych faktory,

stanovuji v Case a misté obvyklou

cenu nemovitosti dle LV &. 60,

rodinného domu &p. 62, s vedlej$imi

stavbami, studnou,

p¥isluSenstvim a pozemky

v k.G. Jedomélice ke dni 20.1.2025........ 6,900.000, -K&,

slovy : SestmiliontidevétsettisicK&.

ProhlaSuji, Ze p¥i stanoveni ceny obvyklé jsem osobou
nezavislou.

LB
oMW ¢
O"hady sph""'

V Ceské Lip& dne 27.1.2025 Pavel Rejn, Patova 777,
. 470 01 Ceska Lipa.

Znalecka dolozZka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany
dne 20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro zdkladni obor ekonomika, odv&tvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti a byl zapsan pod pof.
&.6138-5/25 znaleckého deniku a pod &.007394/2025
elektronického deniku. ZnaleCné za posudek UG&tuji

dle pr¥ipojené likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal védom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zdjmu a jsem si védom nasledku
védomé& nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zdkona a § 127a) oblanského soudniho ¥adu.

Dne 27.1.2025 Pavel Rejn




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2024 08:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, &j.: 172 Ex 83/24 pro Mgr. Ales Bursa

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532410 Jedomélice
f=-.0zemi: 658103 Jedomélice List vlastnictvi: 60
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou élselnych fadach (St. = stavebni parcela)
£ viascnik, Jiny oprdvnény SESE—_——— AEdentiglkator ~— Podil
~‘.'.,vv,nlcke pra?o - SRV LI 3 - -
Vitnerova Gabriela, ¢.p. 62, 27378 Jedomélice 886213/0805
§ wemovitosti e -
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti  Zpusob ochrany
st. 83 310 zastavéna plocha a
nadvori

Souldsti je stavba: Jedomélice, &.p. 62, rod.dum
tavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 83

513/13 63 zahrada ; zemédélsky pudni
fond

g ¥écna prava slou2101 ve prospech nemov1tost1

"
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e |

i

T'*"a prava zatézZu lel nemov1tost1 v castl B vcetne souv1se31c1ch uda]u

vy

= IZastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhi s
pIisluSenstvim vyplyvajicich ze Smlouvy o poskytnuti meziuvéru a uvéru ze stavebniho

sporeni &. 0966742-9-01 vzniklé, nebo které vzniknou do 6.8.2049 do celkové vysSe
1.600.000,-Ke

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 83, Parcela: 513/13

Listir: Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0966742901/1 ze dne
13.08.2014. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 13.08.2014 10:15:47. Zapis proveden
dne 04.09.2014; ulozZeno na prac. Slany

’ 3 V-3092/2014-231
Poradi k 13.08.2014 10:15
Souvisejici zdpisy 4
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&j3im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0966742901/1 ze dne

13.08.2014. Pravni Ucéinky zapisu k okamZiku 13.08.2014 10:15:47. Zapis
proveden dne 04.09.2014; uloZeno na prac. Slany

V-3092/2014-231
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0966742901/1 ze dne

13.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 13.08.2014 10:15:47. 2zapis
proveden dne 04.09.2014; uloZeno na prac. Slany

V-3092/2014-231
o Zakaz zatizZeni

dle smlouvy o poskytnuti mezitvéru a Uvéru ze stavebniho spofeni &. 0966742-9-01
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Slany, koéd: 231.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532410 Jedomélice

f=-.0zemi: 658103 Jedomélice List vlastnictvi: 60
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Eyp vztahu

y

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 83, Parcela: 513/13

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0966742901/1 ze dne
13.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.08.2014 10:15:47. Zapis proveden
dne 04.09.2014; uloZeno na prac. Slany

V-3092/2014-231
Poradi k 13.08.2014 10:15

Zastavni pravo smluvni

k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu s
pfisluSenstvim vyplyvajicich ze Smlouvy o poskytnuti mezitvéru a uvéru ze stavebniho

spofeni &. 0978979-3-01 vzniklé, nebo které vzniknou do 20.1.2050 do celkové vySe
610.000,-K&

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 83, Parcela: 513/13

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0978979301/1 ze dne

26.01.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.01.2015 16:05:47. Zapis proveden
dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Slany

V-284/2015-231
Poradi k 26.01.2015 16:05
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0978979301/1 ze dne

26.01.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.01.2015 16:05:47. Zapis
proveden dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Slany

V-284/2015-231
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého \
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢&. 0978979301/1 ze dne

26.01.2015. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 26.01.2015 16:05:47. Zapis
proveden dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Slany

V-284/2015-231
Zakaz zatizeni
dle Smlouvy o poskytnuti mezidvéru a uvéru ze stavebniho spofeni &. 0978979-3-01
Oprdvnéni pro ‘
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 83, Parcela: 513/13

Listira Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0978979301/1 ze dne

26.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.01.2015 16:05:47. Zapis proveden
dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Slany

- o - 7 V-284/2015-231
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR o
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovi¥té& Slany, kéd: 231.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532410 Jedomélice
f=2.0zemi: 658103 Jedomélice List vlastnictvi: 60

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
\Typ vztahu

Poradi k 26.01.2015 16:05

= Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu s
prisluSenstvim vyplyvajicich ze Smlouvy o poskytnuti mezidvéru a uvéru ze stavebniho

~

spofeni &. 0960718-5-01 vzniklé, nebo které vzniknou do 26.2.2050 do celkové vyse
660.000,-K&

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spof#itelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 83, Parcela: 513/13

’ Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0960718501/1 ze dne
04.03.2015. Pravni uéinky zdapisu k okamziku 04.03.2015 15:56:51. Zapis proveden
dne 01.04.2015; ulozZeno na prac. Slany

V-905/2015-231
Poradi k 04.03.2015 15:56

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0960718501/1 ze dne

04.03.2015. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 04.03.2015 15:56:51. Zapis
proveden dne 01.04.2015; uloZeno na prac. Slany

V-905/2015-231
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0960718501/1 ze dne
04.03.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku 04.03.2015 15:56:51. Zapis
proveden dne 01.04.2015; uloZeno na prac. Slany

V-905/2015-231
= IZakaz zatizeni
dle Smlouvy o poskytnuti meziuvéru a dvéru ze stavebniho spofeni ¢. 0960718-5-01
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna,va.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 83, Parcela: 513/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 0960718501/1 ze dne
04.03.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 04.03.2015 15:56:51. Zapis proveden
dne 01.04.2015; uloZeno na prac. Slany

VvV-905/2015-231
Poradi k 04.03.2015 15:56

= Zastavni pravo smluvni

k zajisSténi existujicich dluhl vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru ze dne 7.6.2023 ve vySi
1.730.000,-K& s urokem ve vySi 2%p.m. ode dne poskytnuti uvéru do uUplného splaceni a
vSech budoucich dluht z titulu smluvnich pokut, zdkonného uroku z prodleni a
kapitalizovaného smluvniho Groku, které vzniknou do 31.12.2030 do celkové vyse
3.000.000,-Ke.

Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité Slany, kéd: 231.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
FooMmmes Lo- stav evidovany k datu 01.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0203 Fasinm Obec: 532410 Jedomélice
f2t.0zemi: 658103 JaSomelice List vlastnictvi: 60
V kat. Gze=mi Zssu sosemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu . - - S
Oprdvnéni p=m

Morzwec Ja» Sadowvita 1580/3, Michle, 14100 Praha 4,
RC/ICO: SSESIE/9168

Povinnosc
Parcela &= &3 Parcela: 513/13

Listina Smloww= = =z=izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.06.2023. Pravni
GEizky zascsc k okamziku 09.06.2023 10:25:51. Zapis proveden dne 04.07.2023;
uloZemo =& pzac. Slany

V-1760/2023-231

Pofadi k 09.06 2823 10:25

Souvisejici zapis

. Zavazek neza-istit zast. pr. ve vyhodnéjsSim po¥adi novy dluh

Listinz Smloww= o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.06.2023. Pravni

“Zizky zapisu k okamziku 09.06.2023 10:25:51. Zapis proveden dne 04.07.2023;

zwlof==o =2 prac. Slany
V-1760/2023-231
Souvisejici z=pzis
Zavazek nemmoImit zapis nového zast. prava namisto starého

Listinz Smlowwa o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 07.06.2023. Pravni

ofinky zapisu k okamziku 09.06.2023 10:25:51. Zapis proveden dne 04.07.2023;

z=lof=no na prac. Slany
V-1760/2023-231

& Zakaz zcizeni = z=tiZeni

dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 7.6.2023 k nemovitym vécem
Oprédvnénmi pro .
Morzwec Jan, Hadovita 1580/3, Michle, 14100 Praha 4,
RC/IC0: 890920/0168
Povinnost k ‘

’ Listina S=mlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.06.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 09.06.2023 10:25:51. Zapis proveden dne 04.07.2023;
ulozeno na prac. Slany

: V-1760/2023-231
Poradi k 09.06.2023 10:25

?azgéMky'arda;égggbdoEné h&éﬁe"’;'ééi'Eapiaf

- Bez zépisu

smby a upozornéni '

el

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

gsCina

: Darovaci smlouva V12 5965/1995.

POLVZ:51/1995 Z2-4600051/1995-231
Zro: Vitnerova Gabriela, &.p. 62, 27378 Jedomé&lice RC/ICO: 886213/0805

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti GR
Katastralni Ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracoviité Slany, kéd: 231.
strana {4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532410 Jedomélice
Fat.Gzemi: 658103 Jedomélice List vlastnictvi: 60

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Listina

> Smlouva sménnia ze dne 28.05.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.05.2014 16:43:30.
Zapis proveden dne 23.06.2014.

V-1936/2014-231
Pro: Vitnerova Gabriela, &.p. 62, 27378 Jedomélice RC/I1CO: 886213/0805

¥ Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

 Parcela _ BPEJ  Vyméra[m2]
513/13 43001 63

biud je vyméra bonitnich dilg parcel men3i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Q.—.ovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
l=tastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, koéd: 231.

thotovil: Vyhotoveno: 01.11.2024 09:14:12
sky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

N

f-:Zeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
l=-bni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
{ ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, koéd: 231.
strana 5
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