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o NALTECKY POSUDEK
&. 5906 - 23 / 20

|

“ocet piioh: © cené IMemovik¥sti podle LV &.5928,5923,8195, sestavajici
—pozemkt—v—k “Podébrady, lokalita Podébrady III,
zahrada v zahr.kd&lonii vedena pod &. 67,

mésto Podébrady, okres Nymburk, kraj St¥edodesky.

SOUDNI EXEXKUTOR

T

Posudek objednal : Exekutorsky G¥ad Mlada Boleslav,
soudni exekutor Mgr. Ale$ Bursa,
Palackého 267, 293 01 Mladad Boleslav,
&j.172 BX 97/14-70, dne 8.4.2020.

U&el posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
ke dni 27.5.2020 podle =zakona
¢.151/1997 Sb.v platném znéni,
pro pot¥eby exekudniho ¥izeni.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskéa Lipa.

Posudek obsahuje : Sedm stran textu a p¥ilohy

a je vypracovan 3 X

Rozdélovnik : 2 X objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lip& dne 2.6.2020



S I BETAEE

1/Zadani.

Posudek byl objedndn 8.4.2020, prohlidka nemovitosti

provedena na misté& samém dne 27.5.2020, povinny
omluven, domluveno telefonicky.

2/Podklady

-vypisy z katastru nemovitosti ze dne 10.4.2020
-kopie katastr&lni mapy

-informace zjisté&né na misté

-Gzemni plan mésta

-fotografie po¥izené znalcem na misté,

Po prostudovadni podkladt, informaci zjisténych na misté

a z UGzemniho planu m&sta jsem dospé€l k poznatkum,
jak v dal&im ndlezu uvadim.

B/l NALEZ

1/Vlastnické a evidencni ddaje.

Podle listu vlastnictvi &.5928 je vlastnik
nemovitosti
Fousek Ladislav, Kun®t&tska 1137/7, 290 01 Podébrady III,
ident. 491219/198.
Ocenuji
p.&.4665/217 - zahrada o vym. 398 m2.
Katastrdlni tGzemi Podébrady.

Podle listu vlastnictvi &.5923 je vlastnik
nemovitosti v podilu 1/29
Fousek Ladislav, KunStatska 1137/7, 290 01 Podébrady III,
ident. 491219/198.
Ocernuji
p.&.4665/222 - zahrada o vym. 107 m2.
Katastrédlni Gzemi Podébrady.

Podle listu vlastnictvi &.8195 je vlastnik
nemovitosti v podilu 1/29
Fousek Ladislav, Kun8téAtskd 1137/7, 290 01 Podébrady III,
ident. 491219/198.
Ocenuji
p.&.4665/2 - zahrada o vym. 409 m2.
Katastrdlni Gzemi Podébrady.

2 /Dokumentace a skutecnost.

~

pozemek &.4665/217 je zahrada, dle tUzemniho pl&nu mésta
neni ur&en k z&stavb&, na pozemku je pripojka elekt¥iny

s rozvodnou sk¥ini st&¥i cca 30 let, mélka studna

do 3 m bez vody, ve¥ejny vodovod, kanalizace a plyn

v misté& nejsou.



Bude provedeno ocenéni nemovitosti podle
vyhl.&.441/2013 Sb., ve zné&ni vyhl.&.188/2019 Sb.,
ktera je provadéci vyhlaskou zékona &. 151/1997 Sb.
v platném znéni.

3/Vylet oceriovanych objektl nemovitosti.

a/Pozemky

b/Venkovni dpravy
ba/P¥ipojka elektro

c/Studna

d/Trvalé porosty

4/Popis, vyméra, zarazeni a ocenéni objektl nemovitosti.
a/Pozemky

Pozemek v roviné, zatravnén, v oplocené zahradkarské
kolonii, na pozemku rozpadld kulna a orezly oplitek
bezcenné. Na zdpadni strané Zivy plot z tuji v délce
12 m std¥i do 20 let. Studna hloubka 3 m, v dobé& ocenéni
bez vody.

P¥istup =z mistni komunikace a v aredlu zahradek
spolednymi pozemky v podilu vlastnictvi 1/29,
zatravnény.

Ocenéni zemédélskych pozemkll dle § 6 odst. 1,2a)
dle p¥ilohy &. 4, zde BPEJ 25500 - 9.15 K&/m2,

gena se upravi dle p#il.d. 5, prirdzZka dle pol.l.6.1
je 120 %

BCU = 912 # 2,20 = 20,06 K&/m2

p.C.4665/217 - zahrada 398 * 20.06 7983.88
p.é.4665/222 - 1/29 - zahrada 107 * 20.06 74 .01
p.é.4665/2 - 1/29 - zahrada 409 * 20.06 282 .92
Odhadni cena k 27.5.2020 8341, -K&

b/Venkovni dpravy - dle § 18 a p¥il.&.17, koef. 0.80
ba/P¥ipojka elekt¥iny - std¥i 30 let, dle § 18,p¥il.1s
k¥inl cena 6900, -K&/ks, 1 ks

05, Ki = 2,307
5 # 2.307 = 16714, -K¢

Litinovéa p¥rip.
opot¥ebeni 60 %,
Z2CU = 6900 * 1.00



ProtoZe se objekt ocefluje nadkladovou metodou cena se upravi

koef. pp

Ceinia. 8e upravi dle pril.8. 3, tab. €. 1.

C.Znak ¢. kvalitativni pésmo Hodn. Ti

1 Situace na trhu nem. III poptévka vysSSi neZ nabidka 0.06

2 Vlast. nemovitosti IV vlastni pozemek 0.00

3 Zmény v okoli IITI bez vlivu 0.00

4 Vliv prav.vztaht prod.II bez vlivu 0.00

5 Jiné vlivy III pripojka el, vyhodnd poloha 0.30
celkem 0.36

6 Povodriové riziko IV zanedbatelné 1.00

Cena se dale upravi dle p¥il.¢.3 tab. &. 3
Index polohy pozemku

&. Znak &. kvalitativni péasmo Hodn. Pi
1 Drubh a d€el uZitid I zahradka k rekreaci 0.85
2 Preva¥.zastavba a ZP I rekreadni objekty 0.05
3 Poloha v obci IITI rekreac¢ni mimo zastavbu 005
4 Napojeni inz.siti LT moznost napojeni
na sité obce Castecné -0.05
5 Obcanskad vybavenost III v okoli neni dost.vyb.obce 0.00
6 Dopravni dostupnost III nezp.,park.omezené -0.03
7 Os.hromadné& doprava LI zast-201-1000 m 0.00
8 Komerc¢ni vyuZitelnost II bez vlivu 0.00
9 Obyvatelstvo LT bezproblémové okoli 0.00
10 Nezaméstnanost 1T prumér v kraji 0.00
11 Vlivy neuvedené III pristup vlastni komunikaci
upraveny pozemek 0.30
Celkem 0..-32

Ip = 05,85 % 1382 & 1.122

pp = 1.36 * 1.122 = 1.526

cena s opot¥, 60 % a koef. pp
16714 * 0.40 * 1.526 10202, -K¢&

Odhadni cena k 27.5.2020 10.202, -Ké&



d/Studna - dle § 19 a p¥il.&. 16

Na zahradé, betonové skruZe, poklop beton, hloubka 3 m,
sta¥i 30 let, v souclasnosti bez vody, c¢erpadlo neni,
uzitkovad voda, opot¥. 60 %

Koef. Ki je 2.445, K5 je 1.05

3 * 1950, -K&/bm 5850, -K¢&
ZCU = 5850 * 1.05, * 2.445 15018, -K¢&
cena s opot¥. 60 % a s koef. pp

15018 * 0.40 * 1.526 9167, -K&
Odhadni cena k 27.5.2020 9.167,-K¢&

d/Trvalé porosty - dle § 46, pr¥il.¢€.39, pol 1.5.33

Zivy plot z tuji sta¥i 11-20 let, vyska nad 0.5 m,
celekm 12 m, cena 4310,-K&/bm, koef. 0.75

12 * 4310 % 0.75 38790, -K&

Odhadni cena k 27.5.2020 38.790, -K&



G/ RERAPIUTULALE B NXY NEMOVITOES LTI

Objekt Odhadni cena
a/Pozemky 8341, -K&
b/Venkovni UGpravy

ba/P¥ipojka elekt¥iny 10202, -K&
c¢/Studna 9167, -K&
d/Trvalé porosty 38790, -K¢&
Odhadni cena nemovitosti ke dni 27.5.2020 66.500, -K&

Stanoveni ceny nemovitosti obvyklé v Case a misté.

Srovndvaci hodnota.

Podle prodanych pozemkt v lokalit&, informace majitelu
zahriddek na mist&, nabidek na Internetu, se ceny obdobnych
nemovitosti pohybuji v mist& za 1 zahradku cca 400 m s chatkou
do 16 m2 kolem 1 mil. K&, tj. 2500,-K&/m2, prodéna 2019
dvojzahradka za 2 mil. K&, p¥i tom na prodej zde 2&dna z cca
90 zahradek na prodej neni. V okrese 1 nabidka na Internetu
s cenou 2357, -K&/m2.

Zde pozemek bez stavby, srovnatelnd cena nemovitosti
600-800 tis.KC.



Obvyklé& cena nemovitosti.

Po zvazZeni vSech faktord ovliviiujich vys$i ceny
nemovitosti stanovuji v Case a misté obvyklou
cenu nemovitosti dle LV ¢&.5928,5923,8195
v k.G. Podébrady,

e G0 2052020k v min s » Ao SN S EEE B0 S5 BanE M S 750.000, -K¢&,

slovy : SedmsetpadesattisicKe.

Prohlaguji, Ze p¥i stanoveni ceny obvyklé jsem osobou
nezavislou.

vV Ceské Lip& dne 2.6.2020 Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskad Lipa.

Znaleckd dolozZka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany

dne 20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro zakladni obor ekonomika, odv&tvi

ceny a odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsédn pod po¥.&. 5906-23/20
znaleckého deniku. Znalecné GCtuji dle p¥ipojené likvidace.
Tento znalecky posudek jsem podal, védom si vyznamu
znaleckého posudku z hlediska obecného z&jmu a jsem si védom
nésledktu védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zé&kona a § 127 oblanského soudniho ¥adu.

Dne 2.6.2020 Pavel Rejn
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2020 11:35:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.. 172 Ex 97/14 pro Mgr. Ale$ Bursa

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537683 Podébrady
“=Z.uzemi: 723495 Podébrady List vlastnictvi: 5928
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
= Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické préavo
Fousek Ladislav, Kunstatska 1137/7, Podébrady III, 29001 (SRS

Podébrady
= Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
4665/217 398 zahrada zemédélsky pudni
fond
=1 VEcna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu
S - -
~ 7VZcna prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udajl
Tvp vztahu
= Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
ve vy$§i 267.395,- K& s prisluSenstvim -
Oprdvnéni pro
Vanék Petr, Navrsi 221/1, Suché Lazce, 74795 Opava,
RC/1C0:
Povinnost k
Parcela: 4665/217
:stina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Mlada Boleslav 172 EX-97/2014 -13 ze dne 07.03.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 07.03.2014 12:42:43. Zapis proveden dne 11.04.2014.
V-2024/2014-208
Pofadi k 07.03.2014 12:42
= Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
" ve vySi 621.774,- K& s prisluSenstvim
-

Opravnéni pro
Vymahani ?lu@ﬁ s.r.o., Polska 2333, Krocehlavy, 27201
Kladno, RC/ICO: 24134856

Povinnost k
Parcela: 4665/217

“:nz Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urfad Praha 1 145 EX-603/2014 -25 ze dne 19.01.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 20.01.2015 06:30:00. Zapis proveden dne 12.02.2015.

V-611/2015-208

inz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 1 145 EX-603/2014 -25. Pravni moc ke dni 08.02.2015. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 30.04.2015 06:16:06. Zapis proveden dne 06.05.2015.

Z-2953/2015-208
Pofadi k 20.01.2015 06:30

1)

dalsi obdobné Gdaje

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2020 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.: 172 Ex 97/14 pro Mgr. Ales Bursa

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537683 Podébrady
“=-.0zemi: 723495 Podébrady List vlastnictvi: 5923
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
= Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
_astnické prdvo
Audrain Simon Pierre Arthur, Revoluéni 356/16, Podébrady 830506/2634 1/29
III, 29001 Podébrady
S Drda Miloslav Ing. a Drdova Jitka, Jungmannova 1249, 450501/057 1/29
Podébrady III, 29001 Podébrady 465921/143
Fousek Ladislav, Kunstatska 1137/7, Podébrady III, 29001 * 1/29
Podébrady
Hamplova Helena, Kozinova 752/31, Podébrady II, 29001 475628/130 1/29
Podébrady
=% Holedek Roman a Holeékova Eva, Dr. Horakové 40, 590913/0986 2/29
Podébrady II, 29001 Podébrady 625514/0639
Jonakova Jitka, Cechova 1446, Podébrady III, 29001 525502/289 1/29
\. Podébrady
Xoktova Jarmila, Budovcova 1147/82, Podébrady III, 29001 375311/032 1/29
Podébrady
=% Xral Vladimir a Kralova Miroslava, Cechova 1429, 471101/132 1/29
Podébrady III, 29001 Podébrady 475220/098
Xromer Jind#iska, Cechova 1445, Podébrady III, 29001 655926/0125 1/29
Podébrady
Xrupka Karel, &.p. 67, 29001 Senice 780823/0034 2/29
=% Mucha Marek a Kovarikova Eva, Sartoriova 66/6, Bfevnov, 740116/8962 1/29
16900 Praha 6 846228/7009
¥ovakova Daniela, Kozinova 752/31, Podébrady II, 29001 505519/223 2/29
Podébrady
E% Novotny Miroslav a Novotna Marie, Na Chmelnici 283/16, 470309/129 1/29
Podébrady II, 29001 Podébrady 495328/302
Radovnicky Bohuslav, Kun§tatska 1090/17, Podébrady III, 571108/0177 2/29
23001 Podébrady
Rudajev Vladimir RNDr. Ph.D., Davidkova 987/123, 770705/0472 1/29
Xobylisy, 18200 Praha 8
Snizkova Jitka, Budovcova 1150/76, Podébrady III, 29001 465804/146 1/29
Podébrady
Tichy Miroslav Doc. MUDr. CSc., Soukroma 266, 26703 Novy 580124/2029 1/29
a Jachymov
o™ Tomek Ji¥i a Tomkova Sarka, Bezrudova 396, Kolin III, 610717/1653 2/29
28002 Kolin 645620/1840
% Trazjhan Miroslav a Trajhanova Ludmila, Chelé&ického 570607/0249 1/29
312/22, Podébrady III, 29001 Podébrady 576022/1379
Urbanova Iveta, Slotava 33, 28802 Budiméfice 695302/0998 1/29
Vokalova Lenka, Cechova 1428, Podébrady III, 29001 525108/229 1/29
Podébrady
3% Zima Josef a Zimova Milada, V Aleji 1349, Podébrady III, 390722/069 1/29
23001 Podébrady 425514/064
Zima Josef, Studentska 501/52, Podébrady II, 29001 631003/0452 2/29
Podébrady
£ = spolec¢né jméni maniell
smovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuisob vyuZiti Zptisob ochrany
4665/222 107 zahrada zemédélsky pudni
fond
I TZcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastréalni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 4665722

Obec: Podébrady [537683]12
Katastralni Gzemi: Podeébrady [723495

Cislo LV: 8195

Vyméra [m?): 409

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KOLIN,6-1/42

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Audrain Simon Pierre Arthur, Revoluéni 356/16, Podébrady Ill, 29001 Podébrady

SJM Drda Miloslav Ing. a Drdova Jitka, Jungmannova 1249, Podébrady Ill, 29001 Podébrady
Fousek Ladislav, Kun3tatska 1137/7, Podébrady Ill, 29001 Podébrady

Hamplova Helena, Kozinova 752/31, Podébrady II, 29001 Podébrady

SJM Holecek Roman a Holeckova Eva, Dr. Hordkové 40, Podébrady |1, 29001 Podébrady
Jonakova Jitka, Cechova 1446, Podébrady I1l, 29001 Podébrady

Koktova Jarmila, Budovcova 1147/82, Podébrady I, 29001 Podébrady

SIM Krél Vladimir a Kralova Miroslava, Cechova 1429, Podébrady Ill, 29001 Podébrady
Krupka Karel, ¢. p. 67, 29001 Senice

SJM Mucha Marek a Kovérikova Eva, Sartoriova 66/6, Bfevnov, 16900 Praha 6

Novakova Daniela, Kozinova 752/31, Podébrady Il, 29001 Podébrady

SJM Novotny Miroslav a Novotna Marie, Na Chmelnici 283/16, Podébrady Il, 29001 Podébrady
Radovnicky Bohuslav, Kunstatska 1090/17, Podébrady Ill, 29001 Podébrady

Rudajev Vladimir RNDr. Ph.D., Davidkova 987/123, Kobylisy, 18200 Praha 8

Rehousek Jifi, Na Hrazi 1283, Podébrady Ill, 29001 Podébrady

Snizkova litka, Budovcova 1150/76, Podébrady I, 29001 Podébrady

Tichy Miroslav Doc. MUDr. CSc., Soukroma 266, 26703 Novy Jachymov

SIM Tomek Jifi a Tomkové Sarka, Bezrucova 396, Kolin I1I, 28002 Kolin

SIM Trajhan Miroslav a Trajhanova Ludmila, Chelcického 512/22, Podébrady I1l, 29001 Podébrady
Urbanova Iveta, Slotava 33, 28802 Budimérice

Vokalova Lenka, Cechova 1428, Podébrady I1l, 29001 Podébrady

Zima Josef, Studentska 501/52, Podébrady II, 29001 Podébrady

SJM Zima Josef a Zimové Milada, V Aleji 1349, Podébrady Iil, 29001 Podébrady

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pudni fond

Seznam BPE)J

Podil
1/29
1/29
1/29
1/29
2/29
1/29
1/29
1/29
2/29
1/29
2/29
1/29
2/29
1/29
1/29
1/29
1/29
2/29
1/29
1/29
1/29
2/29
1/29



